UCHWALA ..................
RADY GMINY MILEJOW
Z DNIA R.

w sprawie uchwalenia zmiany w czesSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), oraz uchwaty Nr VI/33/19 Rady Gminy Milejéw z dnia 17
czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, zmienionej uchwata Nr XVI/99/20 Rady Gminy
Milejéw z dnia 26 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr VI/33/19 Rady Gminy Milejow z dnia 17
czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany w czg¢$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.
Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany w czes$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow” nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego uchwata Nr V/30/07 Rady Gminy
Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r. z pozniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmiang w czgsci tekstowe;j
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.

§2.

1. Zmienia si¢ czg$¢ tekstowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow,
przyjeta uchwata Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 .

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, przyjete uchwata Nr 1V/14/02 Rady Gminy
Milejoéw z dnia 23 grudnia 2002 r.

3. Zmiang planu stanowig:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty, ktora jest czescig tekstowa zmiany planu,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w czgsci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, stanowigce zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.
§3.
W Uchwale Nr 1V/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, zwanej dalej planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

1) skresla sie §3: Plan-stanewi=




Rozdzial 11

2) §9 otrzymuje brzmienie:

., 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Realizacja przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych; ustalenie nie dotyczy realizacji budynkow inwentarskich.

3. Obiekty budowlane nie bgdace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drdég, nie
mniejszych niz wynikajace z odrebnych przepisoéw.

4. Dopuszczenie adaptacji budynkéw potozonych cze$ciowo lub w caloSci pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég z mozliwoscig ich remontow,
a takze rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegtos$ci budynku od krawedzi jezdni drog oraz
zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochron¢ zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego, zgodnie z odrgbnymi
przepisami.

5. Dziatki powstajace po wydzieleniu drég publicznych oraz po dokonaniu podzialu w celu
powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejagcych, a takze dziatki istniejace w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spelniaja wymogdéw w zakresie minimalnych
powierzchni nowowydzielonych dziatek, pozostaja dziatkami budowlanymi.

6. Nakaz ochrony row6w melioracyjnych poprzez zachowanie i utrzymanie powierzchni wodnej oraz
utrzymanie brzegdw w stanie umozliwiajacym przeptyw wod; w odlegtosci 4,0 m od gornej krawedzi
rowu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zadrzewien.

7. W bezposrednim sgsiedztwie czynnej linii kolejowej w zakresie wymagan odlegtosci 1 warunkow
dopuszczajacych sytuowanie zadrzewienia, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych itp. obowigzujg przepisy odrebne; zakazuje si¢ wprowadzanie zmian stosunkow wodnych w
sasiedztwie linii kolejowych mogacych mie¢ negatywny wptyw na podtorze kolejowe.

8. Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrgbie tych terenow w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od
granicy obszaru kolejowego, podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepisoOw odrebnych.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

10. Obiekty naturalne i1 sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach obrebow: Gorne,
Woélka tancuchowska i Lancuchow, z uwagi na ustalone powierzchnie ograniczajace przeszkody
zwigzane z lotniskiem Lublin nie moga by¢ wyzsze niz 340,0 m n.p.m., uwzgledniajgc takze
umieszczone na nich anteny, kominy oraz inne urzadzenia.”

OCHRONA SRODOWISKA
3) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” w ust. 1 skresla sie lit. a), b), ¢) d) i e):

Az 1 od A O A e’ v b oA A a “D




4) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” ust. 1 lit. f) otrzymuje brzmienie:

,f) cz¢$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, w
zwigzku z czym obowigzuja na tym obszarze zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie
obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te¢ forme ochrony przyrody,”;

5) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” w ust. 1 w lit. f) kropke zast¢puje si¢

przecinkiem dodaje sie lit. g), h) oraz i) w brzmieniu:
»g) dla terenéw potozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuje takie ich zagospodarowanie, ktére pozwoli utrzymaé¢ walory parku krajobrazowego w
stanie nie pogorszonym,
h) cze$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Natury 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego
Wieprza, obszar SOO o powierzchni 1523 ha, przyjety jako obszar o znaczeniu wspolnotowym
(OZW) 1 obejmujacy fragment doliny Wieprza (Kompleks ,,Ciechanki’) w rejonie uj$cia do niej
rzek Biatki i Mogielnicy, w zwigzku z czym obowigzuja na tym obszarze zasady i ograniczenia
wynikajagce z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te forme¢ ochrony
przyrody,
1) w granicach gminy znajdujg si¢ ustanowione pomniki przyrody, w zwigzku z czym obowigzuja
w tym zakresie zasady 1 ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajgcego t¢ form¢ ochrony przyrody.”;

6) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony planistycznej” w ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2.1) ustanawia si¢ ekologiczny system obszaréw chronionych, ktéry stanowi obszary zasilania
ekologicznego dla pozostatych terendw znajdujacych si¢ poza systemem, w sktad ktérego wchodza
tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym: dna dolin rzecznych Wieprza, Biatki, Zgnilej
Strugi, suche doliny, lasy, a dla ktérego ustala si¢ ochrong planistyczng polegajaca na respektowaniu
funkcji ekologicznych. Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku
wzmocnienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne;

2) w granicach projektowanych rezerwatéw przyrody, dla terenéw w nich potozonych, ustala si¢ do
czasu ustanowienia ochrony prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi ochron¢ planistyczng
polegajaca na wprowadzeniu zakazow, z zastrzezeniem pkt 3):

a) budowy Ilub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

b) uzytkowania, niszczenia, umyS$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszarow oraz zasobow, twordw 1 sktadnikow przyrody,

c) zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokéw, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

d) pozyskiwania skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow ro$lin i
zwierzat, mineralow i1 bursztynu,

e) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

f) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

3) zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) nie dotycza:

a) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

b) wykonywania zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

c) obszarow objetych ochrong w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki
organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa wiasnosci, zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego;

4) po ustanowieniu rezerwatéw przyrody, o ktérych mowa w pkt 2), w oparciu o przepisy z zakresu



ochrony przyrody, obowigzuja w tym obszarze zasady zgodne z aktem ustanawiajacym t¢ forme
ochrony przyrody;

5) w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz uzytkéw ekologicznych,
dla terenow w nich potozonych, ustala si¢ do czasu ustanowienia ich ochrony prawnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi ochrong planistyczng polegajaca na wprowadzeniu zakazéw, z zastrzezeniem
pkt 6):

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;,

d) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodnobtotnych,

e) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

f) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

6) zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5) nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

c) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia akcji
ratowniczych,

7) po ustanowieniu zespolu przyrodniczo-krajobrazowego i1 uzytkow ekologicznych, o ktorych mowa
w pkt 5), w oparciu o przepisy z zakresu ochrony przyrody, obowigzuja w tych obszarach zasady
zgodne z aktem ustanawiajacym te forme¢ ochrony przyrody.”;

7) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona lasow” w ust. 3 skresla sie pkt 3):
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8) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona lasow” ust. 3 pkt 4) otrzymuje brzmienie:
,4) dopuszcza si¢ przystosowanie obszarow lesnych do ograniczonej wzgledami przyrodniczymi
penetracji pieszej, rowerowej i konnej, wykorzystujac w tym celu uklad drég pieszych i duktow
lesnych.”;

9) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona lasow” w ust. 3 skresla si¢ pkt

5): )

10) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” ust. 4 otrzymuje
brzmienie:
,4.1) Gmina znajduje si¢:
a) po wschodniej stronie doliny Wieprza potozona jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) po zachodniej stronie doliny Wieprza potozona jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
podziemnych Nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin),
¢) w podziemnej zlewni Wieprza,
d) w granicach Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych Nr 90 — PLGW200090,
e) w granicach Jednolitych Cz¢sci Wod Powierzchniowych:
-~ PLRW2000026642813 — Kanat Wieprz-Krzna do doptywu z lasu przy Zulinkach,
- PLRW200017245169 — Bialka,
- PLRW20001724529 — Mogilnica,
- PLRW2000192453 - Wieprz od doptywu spod Staroscic do Stokow,
- PLRW20001924513 - Wieprz od oddzielenia si¢ Kan. Wieprz-Krzna do doplywu spod



Staroscic,
- PLRW2000624549 — Stoki,
- PLRW200092449- Gietczewka od Radomirki do uj$cia,
-  PLRW2000624512 - Doplyw spod Cyganki,
- PLRW2000624514 - Doptyw spod Staroscic,
dla ktorych ustala si¢ ochrong polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych
na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane
pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czesci wod podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych;
2)obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymogow ochrony Srodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady 1
scieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczenh do gruntu i
odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3)nakazuje si¢ stosowanie najnowoczesniejszych dostgpnych rozwigzan technicznych 1
technologicznych eliminujacych zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi.”;
11) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona powietrza” ust. 5 otrzymuje brzmienie:
»J.1) Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenéw nie moze powodowac przekroczen
standardow jako$ci powietrza;
2) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych 1 niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowaé przekroczen obowiazujacych standardéw Srodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywolywac¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.”;
12) w §11 skresla si¢ ust. 6 podrozdziale ,,Ochrona gleb”: , Wprewadza—sie—zakazzmiany—spesobu
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13) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona przed halasem” ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,»71.1) Obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) ustala si¢ dopuszczalne normy hatasu dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia:
a) MR jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;,
b) MN jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c¢) MW jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,
d) UP jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej, pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) UT jak dla terendw przeznaczonych budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,
f) US jak dla terend6w przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
g) U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
h) Rpz jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;
3) tereny nie wymienione w pkt 2) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych norm hatasu;
4) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.”;

14) w §11 tytul podrozdzialu ,,Ochrona Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny”
ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania
terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych”;

15)§11 w podrozdziale ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania



terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych” w ust. 8 skresla si¢ pkt 1), 2), 3), 4) i 5):

b s obowinzekrekel T,
16)§11 w podrozdziale ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania
terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych” w ust. 8 pkt 6) i 7) otrzymuja brzmienie:
,»3.6) W granicach stref ochronnych i1 rewaloryzacyjnych obszaru gminy wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia ochrony planistycznej dotyczace zagospodarowania terendow w  strefach i podstrefach
okreslonych rysunkiem planu:



6.1) strefa A obejmujaca obszar dolin rzecznych wraz ze skarpami, w tym podstrefa Al dolina
Wieprza w granicach parku dla ktorej ustala sie:

a)

b)

©)
d)

e)
f)
2

adaptacj¢ istniejacych terenow zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w tym nie
wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III ,,Zasady
zagospodarowania terenéw wg rodzaju przeznaczenia”,

obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadami,

zachowanie dotychczasowego uzytkowania doliny (uzytkow zielonych),

tagodzenie barier przyrodniczych i krajobrazowych tworzonych w dolinie przez inwestycje
liniowe,

utrzymanie droznosci ekologicznej doliny,

zachowanie naturalnego przebiegu koryta Wieprza,

ksztaltowanie systemu zadrzewien $rédpolnych niskich o charakterze wzmacniajacym
funkcje korytarza ekologicznego,

6.2) strefa B obejmujaca obszary lesne i Iakowo-bagienne wschodniego sektora parku i otuliny oraz
fragmenty parku wzdhuz przetomowego odcinka doliny Wieprza, w tym:

a)

podstrefa B1 cze$¢ lesna parku, dla ktérej ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki lesnej,

- przestrzeganie przepisOw obowigzujagcych w lasach ochronnych o charakterze
wodochronnych i1 glebochronnych,

- zakaz zabudowy wymagajacej zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

- dopuszczenie adaptacji istniejacych terendw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terendw wg rodzaju przeznaczenia”,

- wzmocnienie drzewostandow w celu wigkszego ich przystosowania do funkcji
rekreacyjne;j,

- zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnos$ci rekreacyjnej srodowiska i
jego walorow krajobrazowych, ekologicznych,

- zachowanie waloréw przyrodniczych przy rownoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy i terendw sasiednich;

b) podstrefa B2 cze$¢ nizinna, tgkowo-bagienna, sektor wschodni otuliny dla ktorej ustala si¢:

- adaptacje istniejacych terenéw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w tym nie
wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III ,,Zasady
zagospodarowania terendw wg rodzaju przeznaczenia”,

- obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami,

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

- zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien srodpolnych,

- ochrona ekosysteméw polnych wchodzacych w sktad ESOCH,

- utrzymanie mozaikowato$ci ekologicznej i krajobrazowej,

- utrzymanie droznos$ci ekologiczne;j,

6.3) strefa C obejmujaca pozostaly obszar gminy, w tym:

a)

podstrefa C1 wierzchowina o wysokich walorach krajobrazowych, dla ktérej ustala sig:

- funkcje osadniczo-produkcyjna,

- dopuszczenie adaptacji istniejacych terendw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terendw wg rodzaju przeznaczenia”,

- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolne;j,

- obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadami,



- utworzenie stref otwar¢ widokowych wytaczonych z zabudowy w celu ochrony walorow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- wzbogacenie krajobrazu $rédpolnego poprzez tworzenie zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych,
- ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
b) podstrefa C2 pozostata wierzchowina, dla ktorej ustala sie:
- funkcje osadniczo-produkcyjna,
- dopuszczenie adaptacji istniejacych terenéw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terendw wg rodzaju przeznaczenia”,
- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolne;j,
- obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadami,
7) W ramach dziatan restrukturyzacyjnych w obszarze NPK ustal si¢:
a) funkcje rekreacyjna,
b) zwigkszenie jego dostepnosci,
c) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej srodowiska i1 jego
waloréw krajobrazowych, ekologicznych,
d) zachowanie walorow przyrodniczych przy réwnoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy i terendw sasiednich.”;

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH
17) §12 otrzymuje brzmienie:
,»1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewodztwa lubelskiego:

1) Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego:

a) dwor w Jaszczowie, wpisany pod nr rejestru A/105,

b) zespot zespot koscielny: kosciodt paraf. pw. $w. Jana Chrzciciela wraz z polichromig wngtrza
1 zabytkami ruchomymi, ogrodzenie cmentarza koscielnego z bramka, dwie dzwonnice,
drzewostan w obrgbie cmentarza koscielnego w Lancuchowie, wpisany pod nr rejestru
A/593,

c) cmentarz z I wojny $wiatowej wraz z zabytkowym drzewostanem, odpowiadajacy dziatce
wskazanej w dec., w gran. wg zat. planu w Lancuchowie wpisany pod nr rejestru A/1087,

d) zespot dworski: dwor, dawna kuchnia dworska, kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena,
park, w gran. ogrodzonego terenu przylegajacego do koryta rzeki Wieprz w Lancuchowie
Nr 62 wpisany pod nr rejestru A/594,

e) zespot palacowo-parkowy: patac, kaplica, brama wjazdowa, kordegarda, park z uktadem
wodnym i drzewostanem, w gran. wg zal. planu w Lysotaje Kolonia wpisany pod nr rejestru
A/730,

f) zespdt kosSciota parafialnego: kosciol pw. Wniebowzigcia NMP, dzwonnica, d. kostnica,
ogrodzenie z czterema kaplicami w narozach, drzewostan w gran. ogrodzenia ko$ciota, wg
zat. planu w Milejowie wpisany pod nr rejestru A/748,

g) grodzisko wczesnosredniowieczne z podgrodziem, na dziatkach wskazanych w decyzji, w
granicach wg zatacznika graf. w Klarowie wpisany pod nr rejestru C/16;

2) w odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robdét budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich 1 badan archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania
podziatow zabytkéw, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, umieszczenia
na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow, podejmowania innych dziatan,



ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, wymaga
postepowania zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.
2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow nie wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego:
1) Wykaz obiektow o wysokich warto$ciach historycznych i1 kulturowych, nie wpisanych do
rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Biatka Kolonia:
kapliczka
b) Biatka:
kapliczka,
mtyn,
mogita wojenna partyzantow AK,
c) Jaszczow:
dwor (nastepnie szpital),
dworzec kolejowy,
dwor,
kapliczka drewniana,
kapliczka,
zespot poarianski,
d) Klarow
krzyz przydrozny,
grodzisko z podgrodziem,
e) Lancuchéw:
- cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
cmentarz wojenny z [ wojny §wiatowej z drzewostanem,
kapliczka,
kosciot parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela,
drzewostan w zespole kosciota parafialnego,
ogrodzenie w zespole ko$ciota parafialnego,
dwor w zespole dworsko-parkowym,
kapliczka Sw. Jana Nepomucena w zespole dworsko-parkowym,
dawna kuchnia w zespole dworsko-parkowym,
park w zespole dworsko-parkowym,
f) Lysoiaje kolonia:
cmentarz wojenny z I wojny $wiatowe;j,
gorzelnia,
brama wjazdowa w zespole patacowo-parkowym
kaplica w zespole patacowo-parkowym
kordegarda w zespole palcowo-parkowym
patac w zespole patacowo-parkowym,
park z uktadem wodnym w zespole patacowo-parkowym,
g) Lysotaje:
kolumna z krzyzem,

h) Maryniow:
cmentarz wojenny z [ wojny §wiatowej,
1) Milejow:

cmentarz parafialny rzymskokatolicki,

7)) Milejow Osada:
ul. Spacerowa 1 — dom pracownikow w zespole cukrowni,
ul. Partyzancka 9 — dom pracownikoéw w zespole cukrowni,
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ul. Klarowska 21 — gorzelnia w zespole dworsko-parkowym,
ul. Klarowska 21 — magazyn spirytusu przy gorzelni,
kapliczka $w. Andrzeja Boboli,
kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Wniebowzigcia NMP,
drzewostan w zespole ko$ciota parafialnego,
ogrodzenie z kapliczkami 1 bramg w zespole kosciota parafialnego,
dwor w zespole dworsko-parkowym,
ul. Partyzancka 11 — budynek w zespole cukrowni,
- ul. Kasztanowa — park (pozostatosci) w zespole dworsko-parkowym,
k) Staroscice:
kapliczka,
1) Wolka Bielecka:
kaplica,
kapliczka,
m) Zalesie:
cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej,
kapliczka;

2) pozwolenie na budowe¢ lub rozbiorke, a takze zmian¢ funkcji zabytkoéw niewpisanych do
rejestru, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymagaja postgpowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw na nowe funkcje
zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji lub mieszkalne, a takze mozliwos¢ uzupeknienia
nowymi obiektami i urzagdzeniami.

3. Ochrona archeologiczna:

1) prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych, a takze
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkow i inwestycji liniowych
(drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania wymagaja wymagajg postgpowania zgodnie z
procedurami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych i1 budowlanych przedmiotéw, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego,
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ochrona planistyczna wskazanych na rysunku planu stref:

1) Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé
uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdw wojewodztwa lubelskiego, uwzgledniajac jednoczesnie wymog realizowania
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;

2) posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktorej zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac
uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego
rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO
18) w §13 ust. 1 pkt 2 skresla sie lit. b):

HELR
2 5 9

19) w §13 dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:
»3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i
dojazdy, ciagi piesze 1 drogi wewnegtrzne, niewyznaczone na rysunku planu z uwzglgednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu.
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4. Obowigzuje zachowanie parametrow spelniajacych wymagania drog pozarowych przy realizacji
uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMOW INZYNIERII SANITARNEJ
20) §14 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Dopuszcza si¢ konserwacje, modernizacj¢ i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejagcych sieci i1 urzadzen zaopatrywania w wodg¢ oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy
istniejace.”;
21) w §14 skresla sie ust. 3:

[19

»d. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekow lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie do niej
budynkow mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno-ustugowych odprowadzajacych $cieki do
zbiornikow bezodptywowych.”;

23) §14 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
»7. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje:

1) spehienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujagcym gminnym
programie gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, w tym niebezpiecznych;

3) obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow statych, gromadzonych na
terenie wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich
wywozu;”;

24) w §14 dodaje si¢ ust. 10 i 11 w brzmieniu:
,»10. Zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkdw z obornika do
zbiornikéw bezodptywowych, w ktérych gromadzone sg $cieki bytowe.
11. Na terenach obejmujacych skoncentrowane zespoly zabudowy obowigzuje odprowadzenie
sciekow sanitarnych do zbiorczych systemoéw kanalizacyjnych.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMOW ELEKTROENERGETYCZNYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

25) w §15 skresla si¢ ust. 2:

99

99

26) §15 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
“3. Adaptuje si¢ przebiegajaca przez teren gminy lini¢ napowietrzng 110 kV relacji GPZ Biskupie -
GPZ Stefandéw wraz z pasem technologicznym o szerokosci 35,0 m (po 17,5 m od osi linii), w ktorym
nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materialow.”;
27) 8§15 ust. 6,7, 8 i 9 otrzymujq brzmienie:
“6. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systemow  sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napiecia w technologii napowietrznej 1 kablowe;.
7. Na calym obszarze planu ustala si¢:
1) budowe nowych odcinkéw 1 rozbudowe istniejagcych odcinkow sieci niskiego i1 Sredniego
napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych SN/nN;



2)

3)

4)

5)

12

mozliwo$ci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych dla

istniejacych sieci 1 urzgdzen elektroenergetycznych;

obowigzek zachowania bezpiecznych odstgpow od wurzadzen elektroenergetycznych przy

lokalizacji zabudowy:

a) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV pas technologiczny 15,0 m (po 7,5 m od
osi linii), z zastrzezeniem pkt 4),

b) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV nalezy pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m
od osi linii),

c) dla linii kablowych $rednich napie¢ SN 15 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny
o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

d) dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokos$ci
1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,

budowac obiektow oraz sktadowac materiatoéw,z zastrzezeniem pkt 5);

zabudowa w obszarach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV

1 nN jest mozliwa przy spetnieniu wymagan wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie

przepisow.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych.

9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie telekomunikacji poprzez
dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.”

28) w §15 skresla sie ust. 10:
) Praridia sic )

2

IR
O

Rozdzial 111
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

29) w §17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. MW1 i MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z urzagdzeniami towarzyszacymi i
dopuszczeniem lokalizacji ustug o ustaleniach:
1) w ramach przeznaczenia podstawowego realizacja i1 utrzymanie budynkow mieszkalnych

2)
3)

wielorodzinnych, a takze realizacja zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, obiektow garazowych, miejsc do parkowania, placéw zabaw zieleni urzadzonej i
innych niezbednych dla funkcjonowania terenu;

w ramach przeznaczania dopuszczalnego realizacja i1 utrzymanie budynkow ustugowych;

ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglednieniem
jej adaptacji w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany,
remontéw 1 zmiany jej sposobu uzytkowania oraz dopuszczeniem uzupelnienia zainwestowania
terenu z uwzglednieniem:

a) wysokosci do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i 4

kondygnacji nadziemnych, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
kominéw i innych budowli,

b) dachéw o nachyleniu potaci od 0° do 10°,

¢) powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy ob 0,01 do 2,0;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
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garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co

najmniej 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j

oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych,

z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodoéw dostawczych; w

przypadku lokalizowania ustug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w

obrebach Milejow, Milejow Osada i1 Jaszczéw z uwzglednieniem miejsc na ogoélnodostepnych

parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przylegltych, lacznie z miejscami
parkingowymi w granicach wtasnej nieruchomosci;

5) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drég wojewodzkich i powiatowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug komercyjnych nieucigzliwych i ustug publicznych w formie
lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych obiektach
ustlugowych o wysokosci do 10,0 m i1 dachach o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata jego nachylenia, pod warunkiem, iz powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na funkcje ustugowa nie bedzie przekroczy¢ 25% powierzchni uzytkowej
ustalonej dla obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

7) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

30) w §17 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
”2. MW2 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z urzadzeniami towarzyszacymi i
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
ustaleniach:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, ktore zajmuje wiecej niz 50% powierzchni wydzieleni
planistycznego realizacja 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a takze
realizacja zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, obiektow garazowych,
miejsc do parkowania, placow zabaw zieleni urzadzonej 1 innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu;

2) w ramach przeznaczania dopuszczalnego realizacja i1 utrzymanie budynkéw ustugowych i
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ob 0,01 do 2,0;

6) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) wysokosci do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i 4
kondygnacji nadziemnych, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez,
masztow, kominéw 1 innych budowli,

b) dachy o nachyleniu potaci od 0° do 10°

7) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy z przeznaczenia dopuszczalnego:

a) wysokosci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i 3
kondygnacji nadziemnych,

b) dachy o nachyleniu potaci do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustlug komercyjnych nieucigzliwych i ustug publicznych w formie
lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych obiektach
ustlugowych pod warunkiem, iz powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje¢ ustugowa nie
bedzie przekroczy¢ 25% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

9) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co najmniej 1,5
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miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 1
miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, z konieczno$cia
zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych; w przypadku lokalizowania
uslug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow
Osada i Jaszczoéw z uwzglednieniem miejsc na ogolnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drog przyleglych, tacznie z miejscami parkingowymi w granicach wiasnej
nieruchomosci;

10)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

31) w §17 ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
3) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale III §17ust. 1 za wyjatkiem lit. e).”;
32) w §17 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4.

MN1, MN2, MN3 i MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi o ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

realizacja 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych lub blizniaczych, a
takze adaptacja istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow i1 zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz
uzupehienie zainwestowania terenu;

dopuszczenie realizacji 1 utrzymanie budynkow garazowych (gospodarczych), infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych i oczek wodnych, dojs$¢ i dojazdéw, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu;

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa zrealizowang na dzialkach bez udziatlu funkcji
mieszkaniowej z prawem do rozbudowy, wymiany, remontOw 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkéw oraz uzupehienie zainwestowania terenu na warunkach jak dla terenow
ustlugowych okreslonych w §18;

dopuszcza si¢ podziat na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, pod zabudowe wolnostojaca i 600 m* dla zabudowy blizniaczej. W miejscowosciach
Jaszczoéw, Milejow 1 Milejow Osada dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? pod zabudowe wolnostojacg i 600 m? dla
zabudowy blizniaczej;

obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

udzial powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,05;

ustala si¢ nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wysokosci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu z

zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez, masztow, kominow
1 innych budowli,

b) ilo$¢ kondygnacji do 3 nadziemnych,
¢) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°; bez okres§lania minimalnego kata jego nachylenia;
rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkoéw istniejagcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit. 10);

10)w istniejacych budynkach, ktoérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla

budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych zachowanie
tych parametrow;

11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie

garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
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najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych; w
przypadku lokalizowania uslug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w
obrebach Milejow, Milejow Osada i Jaszczow z uwzglgdnieniem miejsc na ogoélnodostepnych
parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drég przyleglych, lacznie z miejscami
parkingowymi w granicach wilasnej nieruchomosci;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych (komercyjnych i publicznych, za wyjatkiem
stacji paliw):

a) w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych
budynkach ustugowych,

b) w przypadku realizacji wolnostojagcych budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ wysokos$¢ do
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu oraz ustala si¢ dachy
o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcj¢ ustugowa nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego;

13) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

33) w §17 skresla sie ust. 5i 6:

34) w §17 ust. 7 pkt 1) i 2) otrzymuja brzmienie:
,1) realizacj¢ i utrzymanie budynkow i obiektow wymienionych w lit a), b), ¢) 1 d) z ucigzliwoscig w
granicach wtadania terenem przez dysponenta:

a) mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych, budowli rolniczych,

b) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z baza noclegowa dla prowadzonej funkcji
agroturystycznej oraz realizacji innych obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi,

¢) adaptacje istniejgcych budynkow w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcjg, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz
uzupehienie zainwestowania terenu,

d) dopuszczenie realizacji wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikéw
wodnych, w tym stawow hodowlanych i1 oczek wodnych, dojs¢ 1 dojazdow (réwniez do
terendw rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do
funkcjonowania terenu;

2) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz

2000 m?*; w miejscowo$ciach Jaszczow, Milejow i Milejow Osada dopuszcza sie podziat na nowo

wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1800 m?;”;
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35) w §17 ust. 7 skresla sie¢ pkt 3):

) OO

teehnteznyeh:>
36) w §17 ust. 7 pkt 4) i 5) otrzymuja brzmienie:
,»4) udziat powierzchni:

a) biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,

b) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

5) ustala si¢ nast¢pujace wymogi wobec zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych:
do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
ilo§¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych,

b) pozostatych budynkow i obiektow budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury

technicznej, a takze dla wiez, masztéw, kominow i innych budowli:

do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu,
dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw i obiektow budowlanych,
ktore uwarunkowane moga by¢ prowadzong dzialalno$cig rolnicza, a ktérych formy
wynikaja z wymagan technologicznych,

¢) geometria dachu:
ksztatt dachéw: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe,
kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;”

37) w §17 skresla sie w ust. 7 pkt 9) i 10):
,»9) wprewadza—ste wigzek—przeksztateanta—cha

99,

38)w §17 w ust. 7 w pkt 11)
brzmieniu:
,»7. 12) obsada zwierzat w zakresie chowu i1 hodowli w granicach terenéw oznaczonych symbolami
MR nie moze przekracza¢ liczby 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem pkt 13);
13)adaptuje si¢ dotychczas prowadzony chow i hodowle zwierzat z mozliwoscia powickszenia
obsady zwierzecej w liczbie do 40DJP w terenach o ktérych mowa w pkt 12), a dla gospodarstw
rolnych, w ktérych obsada ta jest przekroczona dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej obsady
zwierzecej, bez mozliwosci jej zwigkszania;

14) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych, zkonieczno$cia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych; w przypadku lokalizowania ustug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc
parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada i JaszczoOw z uwzglednieniem miejsc na
ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przylegtych, facznie z
miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomosci;

15)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b niepetlnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

kropke zastt;puje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 12), 13), 14) i 15 w
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39)w §17 w ust. 8 otrzymuje brzmienie:
»8. MR1 — Tereny zabudowy zagrodowej potozone w obszarach podmoktych
Obowiazuja ustalenia jak w rozdziale IIT § 17 ust. 7, dla MR z warunkiem poprzedzenia realizacji
budynku wykonaniem badan podtoza gruntowego w celu wykluczenia lokalizacji na terenach
bezodpltywowych. Przy realizacji budynkéw obowigzuje zakaz podpiwniczania.”;
40) w §17 skresla sie w ust. 9 pkt 7) lit. b):
b) pesadewientiepartera-de-0,6-metrapowyzej naj
41) w §17 skresla sie w ust. 9 pkt 8):
2»3) neza-sic-reatizacie-budynkow-w g
42) w §17 w ust. 9 pkt 10) otrzymuje brzmienie:
,10) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych wolnostojacych obiektoéw ustugowych o powierzchni
do 30 m?, a takze uzytkowanie 30% powierzchni budynkow letniskowych i gospodarczych dla funkcji
ustugowych;”;
43)w §17 w ust. 9 w pkt 10) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 11) w brzmieniu:
,»11) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, nie ustala si¢ obowigzku
wyznaczenia stanowisk dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.”;

TERENY USLUGOWE
44) w §18 w ust. 1 otrzymue brzmienie:
»1. U -Teren uslug komercyjnych:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod: ushugi handlu, gastronomii, rzemiosto ustugowe,
bankowosci, finansoéw 1 ubezpieczen, obstugi komunikacji, w tym ,m. in. stacje autogazu i
myjnie, ustug bytowych, budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli, moteli i
pensjonatéw, projektowania i wykonawstwa, targowiska oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ktore nie zajmuje wigcej niz 49% powierzchni
dziatki budowlanej stanowigcego uzupelnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej
dopuszcza si¢ realizacje ustug zwigzanych z realizacja celow publicznych, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych, terenéw zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz funkcji
mieszkalnej w budynku ustugowym lub lokalizacje wolnostojacego budynku mieszkalnego;

3) ustala sie¢ wysokos$¢ obiektéw nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub
do najwyzszego punktu dachu, do 2 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci
do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze
dla wiez, masztow, kominow i1 innych budowli;

4) adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z
zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkow nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku
robdt budowlanych zachowanie tych wskaznikows;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,

d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje 2z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz
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powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetiajagcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;
dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada i
JaszczoOw z uwzglednieniem miejsc na ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drég przyleglych, tacznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasne;j
nieruchomosci;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

45) w §18 w ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,,2. UP - Teren administracji i ustug publicznych

1))

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych, o

ktorych mowa w przepisach odrebnych;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ktére nie zajmuje wigcej niz 49% powierzchni

dziatki budowlanej stanowigcego uzupelienie lub wzbogacenie funkcji podstawowe]

dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych, terendw zieleni i1 urzadzen sportu, urzadzen

infrastruktury technicznej, oraz funkcji mieszkalnej w budynku ustlugowym lub lokalizacje

wolnostojgcego budynku mieszkalnego;

ustala si¢ wysokos$¢ obiektow nowopowstajacych do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub

do najwyzszego punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci

do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze

wiez, masztow, komindéw i innych budowli, a takze obiektow sakralnych o funkcji kultu

religijnego;

adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscia

rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéow oraz

uzupehienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z

zastrzezeniem, iz w istniejagcych budynkach, dla ktéorych parametry przekraczajg ustalone

zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku

robot budowlanych zachowanie tych wskaznikow;”;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,

d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje¢ =z =zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz

powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego

spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z

przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
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celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m® powierzchni uzytkowej w budynkach ustlugowych,
z koniecznos$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;
dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada i
Jaszczéw z uwzglednieniem miejsc na ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drog przylegtych, lacznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasne;j
nieruchomosci;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

46) w §18 w ust. 3 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»3.1) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki — zespoty kempingowe, zajazdy,
hotele i motele wraz z parkingami i infrastrukturg techniczng;”

47) w §18 w ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
,»3) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczonedo czasowego zamieszkiwania, o
ktorych mowa w pkt 1) przy zachowaniu wymogow:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)

wysokos¢ do 4 kondygnacji nadziemnych,

posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
wysoko$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominow i
innych budowli,

dachy o potlaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniej niz 30%,

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

48) w §18 w ust. 3 pkt 5) i 6) otrzymuje brzmienie:

,»J) W zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 $redniej o

charakterze izolacyjnym i ozdobnym;”;

6) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikdw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj w obiektach noclegowych, 1 miejsce parkingowe na 50
m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych oraz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych; dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc
parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada 1 Jaszczéw z uwzglednieniem miejsc na
ogblnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przylegtych, facznie z
miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomosci,”;

49) w §18 w ust. 3 w pkt 6) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7) i 8) w brzmieniu:

,7) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepetnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz

strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingdw 1 stanowisko na kazde

rozpoczete 12 stanowisk postojowych;

8) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz
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uzupetnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z

zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone

zmianami planu wskazniki dla budynkow nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;”;
50) w §18 w ust. 4 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»,1) w ramach przeznaczenia ustala sig:

a) realizacje 1 utrzymanie urzadzen i obiektow dla potrzeb sportu i codziennej rekreacji, m.in.
takich jak: obiekty kubaturowe na potrzeby funkcji sportowo — rekreacyjnej, w tym z funkcja
socjalno — administracyjng 1 gastronomiczng, wypozyczalnig sprzg¢tu, garazami i budynkami
gospodarczymi, infrastrukturg sportowa, w tym m.in.: boiska, baseny, place zabaw, korty
tenisowe, itp. 1 innymi niezb¢ednymi do jego funkcjonowania, a takze utrzymanie
dotychczasowych budynkéw z zakresu ustug publicznych, urzadzenie ogélnodostepnej zieleni
o charakterze rekreacyjno-parkowym, z ucigzliwo$cig w granicach wtadania terenem przez
dysponenta,

b) adaptacj¢ istniejagcej zabudowy w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdéw 1 zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupelnienie zainwestowania terenu;

c) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w lit b) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit d);

d) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych zachowanie
tych parametrow;

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw jako obszarow sluzacych do organizacji imprez
masowych;

52) w §18 w ust. 4 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5), 6), 7), 8),9) i 10) w
brzmieniu:

,,J) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,6;

6) wysokos¢ zabudowy dla:

a) obiektow kubaturowych dla potrzeb funkcji sportowo — rekreacyjnej do 15,0m, od poziomu
terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,

b) budowli do 18,0 m, z zastrzezeniem pkt 7),

¢) pozostalych budynkow 1 obiektéw, w tym z funkcjg socjalno — administracyjng, do 10,0 m,
przy dwoch kondygnacjach nadziemnych,

d) zabrania si¢ podpiwniczenia budynkow;

7) dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie wysokosci zabudowy oraz nie ustala si¢ wymagan
architektonicznych w stosunku do obiektow i1 budowli, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych, a takze wiez, masztow, komindéw i innych budowli;

8) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, dla ktorych nie ustala si¢
ksztaltu dachu;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 5 miejsc parkingowych w ramach terenu oraz 1 miejsce dla autokaru, w przypadku
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lokalizowania ustug 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach
uslugowych oraz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali
gastronomicznych;

10)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

53) w §18 w ust. S pkt 3) otrzymuje brzmienie:

,,3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow nowopowstajacych do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do

najwyzszego punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci do 45° z

zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,

kominéw 1 innych budowli;”;
54)w §18 w ust. 5 w pkt 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4), 5), 6), 7) i 8§) w
brzmieniu:

»A)adaptuje si¢ istniejagce budynki w ich istniejagcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia

rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz

uzupelienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3 z

zastrzezeniem, iz w istniejagcych budynkach, dla ktérych parametry przekraczajg ustalone zmianami

planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robdt budowlanych
zachowanie tych wskaznikow;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia
lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych;
dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrebach Milejow, Milejéw Osada 1
Jaszczoéw z uwzglednieniem miejsc na ogdlnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w pasach
drogowych drog przylegltych, lacznie z miejscami parkingowymi w granicach wtlasnej
nieruchomosci;

8) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oso6b niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
55) w §19 w ust. 1 pkt 3) dodaje sie¢ litere e) w brzmieniu:
,,€) zaktady odzysku i przetwarzania odpadow;”;
56) w §19 w ust. 1 pkt 2) lit. a) otrzymuje brzmienie:
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»a) ushug komercyjnych, w tym w zakresie realizacji obiektow czasowego zamieszkiwania

pracownikow,”;

57) w §19 w ust. 1 pkt 2) lit. ¢) otrzymuje brzmienie:

,,C) urzadzen infrastruktury techniczne;j,”;

58) w §19 w ust. 1 pkt 2) dodaje si¢ lit. d) w brzmieniu:

d) funkcji mieszkalnej w budynku uslugowym lub lokalizacje wolnostojagcego budynku

mieszkalnego,”;

59) w §19 w ust. 1 pkt 3), 4), 5), 6) otrzymuja brzmienie:

,3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) realizacja i utrzymanie obiektow o ucigzliwosci zawierajacej si¢ w granicach wiladania terenem
przez dysponenta;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;

a) 1 miejsca parkingowego na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

b) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

c) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

d) dla pojazdéow =zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla
wiekszych parkingdw 1 stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w budynkach produkcyjnych lub ustugowych albo
lokalizacj¢ wolnostojacego budynku mieszkalnego z uwzglednieniem:

a) wysokosci do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachu o nachyleniu potaci do 45° bez okreslanie minimalnego nachylenia kata;”;

60) w §19 w ust. 1 w pkt 6) kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7), 8) 9), 10), 11), 11) i

12) w brzmieniu:

,»71) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki,

b) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ do 3,5;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego:

a) maksymalna 20,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,

b) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktorych formy wynikaja z
wymagan technologicznych, a takze wiez, masztéw, kominéw i innych budowli;

9) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 40°,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

10) adaptacje istniejagcej zabudowy w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdéw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupehnienie zainwestowania terenu;

11)rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 10) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 12);

12) w istniejacych budynkach, ktoérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
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tych parametrow.”;

61) w §19 w ust. 2 pkt 2) lit a) otrzymuje brzmienie:

»a) ushug komercyjnych, w tym w zakresie realizacji obiektow czasowego zamieszkiwania

pracownikow,”;

62) w §19 w ust. 2 pkt 2) lit d) otrzymuje brzmienie:

,d) funkcji mieszkalnej w budynku wustugowym lub lokalizacj¢ wolnostojacego budynku

mieszkalnego,”;

63) w §19 w ust. 2 pkt 3), 4) otrzymuja brzmienie:

,»3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc

mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z

zakresu tacznosci publicznej;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania;

a) 1 miejsca parkingowego na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

b) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

c) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla
wigkszych parkingéw 1 stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych;

64) w §19 w ust. 2 w pkt 4) kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje sie pkt 5), 6) 7), 8),9)i 10) w
brzmieniu:

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki,

b) udzial powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ do 3,5;

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego:

a) maksymalna 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem, lit b) i ¢),

b) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z
wymagan technologicznych, a takze wiez, masztow, kominoéw i innych budowli,

¢) budynku mieszkalnego do 9,0 m d poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu
dachu, ;

7) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslenia minimalnego nachylenia
dachu,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

8) adaptacje istniejacej zabudowy w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcjg, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdéw i zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupehnienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktorym mowa w pkt 8) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 10);

10)w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.”;

65) w §19 w ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
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,,2) dopuszcza si¢ zmiang na ustugi komercyjne, o ktorych mowa w §18 ust.1.”;

66)w §19 w ust. 3 w pkt 2) kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3), 4), 5) 6) i 7) w
brzmieniu:
,»3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do

najwyzszego punktu dachu, do 2 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci do 45° z
zastrzezeniem, iz ustalona wysokos$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
komindéw i innych budowli;

4) adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie i1 z obecng funkcja, z mozliwo$ciag
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3 z
zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczajg ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikows;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcj¢ z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

6) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;

7) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wiekszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

TERENY PRODUKCJI ROLNEJ, OGRODNICZEJ I LASOW
67)w §20 w ust. 1 pkt 1) i 2) otrzymuja brzmienie:
,,1) ustala si¢ zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem, lit. a) i b):

a) poza granicami obszaru Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, na warunkach
okreslonych w §17 ust. 7, dopuszcza si¢ uzupelnienie zabudowa siedliskowa enklaw,
potozonych pomiedzy istniejacg zabudowa rolnicza, rozumianych jako odcinek otwartej
przestrzeni o dtugos$ci do 150 m pomiedzy dziatkami zabudowanym,

b) zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy nowej zabudowy realizowanej zgodnie z
pkt 20 oraz istniejacej zabudowy w przypadkach wymienionych w pkt 3), 4) 5) 1 10);

2) poza obszarem Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego z zachowaniem wymogow
okreslonych w §17 ust. 7 pkt 4) 5) lit. b) 1 c) dopuszcza sig:

a) realizacje budynkéw gospodarczych i1 inwentarskich oraz innych obiektéw nieprzeznaczonych
na staly pobyt ludzi zwigzanych wylacznie z produkcja rolnicza, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze,

b) w zakresie chowu i1 hodowli zwierzat, realizacj¢ budynkéw inwentarskich z maksymalng
obsada w liczbie 210DJP na jeden budynek;”;

68) w §20 w ust. 1 skresla sie pkt 6):



70) w §20 w ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wylacznie poza granicami obszaru
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, na warunkach okreslonych w §17 ust. 7, dopuszcza si¢
uzupehienie zabudowa siedliskowa enklaw, potozonych pomigdzy istniejacg zabudowa rolnicza,
rozumianych jako odcinek otwartej przestrzeni o dlugosci do 150 m pomiedzy dziatkami
zabudowanym;

2) adaptacja, rozbudowa 1 modernizacja istniejgcych siedlisk na warunkach okreslonych w rozdziale
1T §20 ust.1 pkt 4 - 5 z dopuszczeniem w granicach istniejgcego siedliska realizacji drugiego
domu mieszkalnego dla czlonkdw rodziny rolnika w celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych siedlisk rolniczych na warunkach okres§lonych w w §17 ust. 7 w
przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowag przekracza
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie, a dzialka przeznaczona do zabudowy ma
powierzchnie nie mniejsza niz 3000 m*

4) poza obszarem Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, z zachowaniem wymogow
okreslonych w §17 ust. 7 pkt 4) 5) lit. b) i c) dopuszcza si¢:

a) realizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz innych obiektéw nieprzeznaczonych
na staty pobyt ludzi zwigzanych wylacznie z produkcjg rolnicza, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze,

b) w zakresie chowu i hodowli zwierzat, realizacj¢ budynkéw inwentarskich z maksymalng
obsada w liczbie 210DJP na jeden budynek;”;

71) w §20 w ust. 3 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

»1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektéw budowlanych o charakterze

kubaturowym, z zastrzezeniem pkt 4;”;

72) w §20 w ust. 3 w pkt 3) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4), 5) i 6) w brzmieniu:
»4) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 4) musi
odpowiada¢ parametrom okreslonym w §17 ust. 7 pkt 4) i 5) dla budynkéw nowoprojektowanych,
z zastrzezeniem pkt 6);

6) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.”;

73) w §20 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. RO - Tereny intensywnych upraw sadowniczych

1) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji poza wyznaczonymi terenami budowlanymi obiektow
specjalistycznych zwigzanych z kierunkiem produkcji, dotyczy to upraw powyzej 0,5 ha, budynki
gospodarcze 1 wiaty, magazyny, szklarnie, mroznie, chtodnie, garaze, budowle rolnicze i inne
obiekty do sktadowania i magazynowania ptodéw rolnych;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdoéw, miejsc do parkowania,
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placow sktadowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,
4) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ budynkdéw zwigzanych z baza noclegowa dla  funkcji
agroturystycznej oraz realizacj¢ innych obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi,
5) adaptuje si¢ istniejace stawy jako zbiorniki retencyjne;
6) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i obiektow wymienionych w pkt 2) do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy
lub do najwyzszego punktu dachu,, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci do
18,0 m w przypadku gdy wynika¢ to bedzie z wymagan technologicznych lub podyktowane to
bedzie prowadzong dziatalno$cig rolnicza;
b) dla budynkow i obiektéw wymienionych w pkt 4) do 12,0 m d poziomu terenu do kalenicy lub
do najwyzszego punktu dachu;
8) geometria dachu:
a) ksztalt dachow: nie ustala sie,
b) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia.”;
74) w §20 w ust. 5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»1) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem zabudowy niewymagajacej uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, t.j. budynkoéw i1 budowli zwigzanych z gospodarka
lesng, urzadzen melioracji wodnych, drog lesnych, terenéw pod liniami energetycznymi, szkotek lesne,
miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywanej na parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne;”;
75)w §20 w ust. S skresla sie pkt 2):
1) zakazujesic—eksploatacjisureweé
setany-tasus
76) w §20 w ust. S w pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3), 4), 5), 6) i 7) w
brzemieniu:
,»3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow o ktérych mowa w pkt 1) do 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej,
a takze wiez, masztow, komindéw i innych budowli;
4) geometria dachu: ksztatt dachéw: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe, z katem nachylenia
potaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego nachylenia;
5) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontodw i zmiany ich sposobu uzytkowania;
6) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejgcych, o ktorym mowa w pkt 5) musi
odpowiada¢ parametrom okreslonym w §17 ust. 7 pkt 4) i 5) dla budynkéw nowoprojektowanych,
z zastrzezeniem pkt 7;
7) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.

TERENY ZIELENI
77)w §21 w ust. 1 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
,,3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 50m?
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i gastronomig na warunkach okreslonych w §18 ust. 1 pkt 3.
Laczna powierzchnia zainwestowania na cele wymienione w pkt 1) i 2) do 10% powierzchni terenu i
wskazniku intensywnosci od 0,01 do 0,2;”



27

78) w §21 w ust. 1 pkt 5) otrzymuje brzmienie:
,»J adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe w jej istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwosciag
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania;”;

79) w §21 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

»2. ZC - Tereny cmentarzy

1) ustala si¢ realizacj¢ 1 utrzymanie terenOw cmentarzy;

2) dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie nagrobkow, wartos§ciowego drzewostanu, obiektéw
towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy,
obshuga administracyjna, obstuga sanitarna;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac renowacyjnych oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew,
krzewdw 1 roslinno$ci niekolidujacych z istniejagcym charakterem cmentarza;

4) w strefie sanitarnej do 50,0 m od linii rozgraniczajacej cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkoéw korzystajacych z wody;

5) w zasiegu stref ochrony sanitarnej wokdt cmentarza, wyznaczonych w odlegtosci 50 mi 150 m od
linii rozgraniczajacych terenu ZC, obowigzuja ograniczenia zagospodarowania okre$lone w
przepisach odrebnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie do 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,03
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku kaplicy cmentarnej: maksymalnie 9,0 m,
- dla innych obiektéw: maksymalnie 12,0 m,
e) ksztattowanie 1 pokrycie dachoéw: stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowej: od 30 do 45°lub dachow plaskich;

7) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych, otwartych, w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 stanowiska jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, a 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.”;

TERENY KOMUNIKACJI
80) w §22 w ust. 1 skresla si¢ pkt 4):

81)w §22 w ust. 1 w pkt 4) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5), 6), 7), 8) i 9) w
brzmieniu:

,,J) realizacja zabudowy z zachowaniem ponizszych wymogow:

a) wysokos$¢ obiektow nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu,

b) ilo$¢ kondygnacji do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachy o nachyleniu polaci do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli;

6) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 5 z
zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkow nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikows;
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7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

8) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych; dopuszcza
si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada i1 Jaszczow
z uwzglednieniem miejsc na ogélnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych
drog przyleglych, tacznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomosci;

9) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sdb niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych. ;

82) w §22 w ust. 2 skresla sie pkt 3):

'Y} OO vavane Cl 5 U O

. b wiceeinist0%-d | 2,

83) w §22 w ust. 2.1 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:
,»D) szerokos¢ pasa drogowego - 25 m,”;

84) w §22 w ust. 2.1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,,2) nieprzekraczalna linie zabudowy ktoérg nalezy rozumie¢ jako granic¢ dla usytuowania elementow
elewacji budynkow lub ich czes$ci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schoddéw, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami)— 30,0 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej.”;

85)w §22 w ust. 2.1 skresla sie pkt 3), 4) i 5):

A A ~dna d A Vi 2.

86) w §22 w ust. 2.1 w pkt 5) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6) w brzmieniu:
,0) W terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostala linia zabudowy, dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglosci wyznaczonej w pkt 2 do odlegtosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztatconej linii zabudowy jesli jest ona wigksza niz okreslona w przepisach odrebnych minimalna
odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub do 8 metrow w
pozostatych przypadkach.”;

87) w §22 w ust. 2.2 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:
,,0) szeroko$¢ pasa drogowego od 15 do 20 m,”;

88) w §22 w ust. 2.2 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) nieprzekraczalna linie zabudowy, ktéra nalezy rozumie¢ jako granicg¢ dla usytuowania elementéw
elewacji budynkoéw lub ich czesci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami) — 20,0 m od krawedzi jezdni drog
powiatowych; — 20,0 m od krawedzi jezdni drég powiatowych.”;
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89w §22 w ust 2. 2 skresla su; pkt 3) i 4)

2

90) w §22 w ust 2 2 w pkt 4) kropke; zastt;puje sie srednlklem i dodaje sie pkt 5w brzmlenlu
»J) W terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglosci wyznaczonej w pkt 2 do odleglosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztatconej linii zabudowy jesli jest ona wigksza niz okreslona w przepisach odrebnych minimalna
odleglos¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub do 8 metréw w
pozostatych przypadkach.”;

91) w §22 w ust. 2.3 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:
,,b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 do 12 m,”;

92) w §22 w ust. 2.3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,,2) nieprzekraczalna linie zabudowy, ktorg nalezy rozumie¢ jako granice dla usytuowania elementoéw
elewacji budynkow lub ich czgsci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami) — 15,0 m od krawedzi jezdni drog
gminnych.”;

923)w §22 w ust 2. 3 skresla s1e; pkt 3), 4), 5) i 6)

94)w §22 w ust 2. 3 w pkt 6) kropk«; zast(;puje sie srednlklem i dodaje su; pkt 7) w brzmlenlu
»7) W terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza sie¢
zmniejszenie odlegtosci wyznaczonej w pkt 2 do odleglosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztalconej linii zabudowy jesli jest ona wigksza niz okre§lona w przepisach odrgbnych minimalna
odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi powiatowej lub do 6 metrow w
pozostatych przypadkach.”;

95) w §22 skresla su; ust. 2.5:

96) w §22 w ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,,2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ linii kolejowej,;”;

97) w §22 w ust. 3 w pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3) w brzmieniu:
,,3) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 od granicy obszaru kolejowego.”.
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Rozdzial IV
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA TERENOW O SPECYFICZNYM CHARAKTERZE

98) §25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Bl ZDP — Teren zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lancuchowie, wpisanego do
rejestru zabytkow nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/594:
1) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego dworu na cele mieszkalne, ustugowe, kultury, turystyczne,
rekreacyjne;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.2 niniejszej uchwaty.”;
99) §25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. B2AG — Teren z obiektami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw nie wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego wskazany w planie pod tereny aktywnos$ci gospodarcze;j:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust.2 niniejszej uchwatly;
2) obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 1 3 niniejszej uchwaty.”;
100)§25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. B3AG — Teren z obiektami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw nie wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego wskazany w planie pod tereny aktywnos$ci gospodarcze;j:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust. 2 niniejszej uchwaty;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
101)§25 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. B4UK — Teren zabytkowego zespotu koscielnego w Lancuchowie, wpisanego do rejestru
zabytkow nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/593:
1) adaptacja stanu istniejacego, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkoéw i obiektow;
2) nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.”;
102)§25 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
»S. BSMN — Teren z obiektami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow nie wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego:
1) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw 1 zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow i obiektow;
2) wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,75;
3) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy:
a) wysokosci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez, masztow, kominow
1 innych budowli,
b) ilos¢ kondygnacji do 3 nadziemnych,
¢) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°; bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
4) obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
103)§25 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
»0. B6 Zc — Teren zabytkowego cmentarza z okresu I wojny $wiatowej w Lancuchowie wpisany do
rejestru zabytkow nieruchomych woj. Lubelskiego pod Nr A/1087:
1) obowigzek utrzymania istniejgcego nieczynnego cmentarza,
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) nie ustala si¢ strefy sanitarnej od cmentarza;
4) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
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104) §25 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
»71. E1Zc¢ — Teren przewidziany pod cmentarz komunalny w Milejowie — obowigzujg ustalenia zawarte
w §21 ust. 2 niniejszej uchwaty.”
105) §25 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
»8. E2 RP — Teren uzytkowany jako uprawy rolne — rezerwa na powigkszenie cmentarza i ewentualnie
przeniesienie odcinka drogi gminnej - obowigzuja ustalenia zawarte w §21 ust. 2 oraz §22 ust. 2.3
niniejszej uchwaty.”;
106) §25 ust. 9 otrzymuje brzmienie:
»9. E3 U/MN — Teren potozony w Milejowie z podstawowym przeznaczeniem wielofunkcyjnym pod
tereny ustug komercyjne i1 zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng realizowang na zasadach
okreslonych w ustaleniach obszaru Rozdziatu IIT § 19 ust. 1 i § 18 ust. 2. Ponadto ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej na 50 m od pdéinocnej granicy dziatki w zwigzku z
rezerwa sasiedniej posesji na powigkszenie cmentarza komunalnego.”;
107) §25 ust. 10 otrzymuje brzmienie:
»10. E4 UK — Teren zabytkowego zespotu koscielnego w Milejowie wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/748:
1) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkoéw i obiektow;
2) nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.”;
108) §25 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
»11. ES UK — Teren zabudowan parafialnych z ogrodem w Milejowie”
1) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkoéw i obiektow;
2) zabudowa i1 zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §18 ust. 2 niniejszej
uchwaty.”;
109) §25 ust. 13 otrzymuje brzmienie:
»13. E7 AG — Teren aktywnos$ci gospodarczej w Milejowie - zabudowa 1 zagospodarowanie terenu na
zasadach okreslonych w §19 ust. 1 niniejszej uchwaty.”;
110) §25 ust. 14 otrzymuje brzmienie:
»14. E8 US — Teren ustug sportowych w Milejowie:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §18 ust.4 niniejszej uchwaty;
2) adaptacja istniejacej studni glgbinowej,
3) w okresie zagrozenia Panstwa teren do wykorzystania dla lokalizacji budowli obronnych oraz
punktow likwidacji skazen.”;
111) §25 ust. 16 otrzymuje brzmienie:.
»16. E10 KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej w Milejowie Osada - zabudowa i
zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §22 ust. 1 niniejszej uchwaty.”;
112) §25 ust. 17 otrzymuje brzmienie:.
»17. FIRL — Teren grodziska wczesnosredniowiecznego z podgrodziem w Klarowie wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych w woj. Lubelskiego pod Nr C/16 - obowiazuja ustalenia zawarte w
§12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.”;
113) §25 ust. 18 otrzymuje brzmienie:.
,»18. G1 RPz — Teren upraw polowych we wsi Staroscice. Zasady zagospodarowania jak dla obszaru
RP z ustalen Rozdziat IIT § 20 ust. 2. W potudniowo wschodniej czgsci terenu pozostatosci parku
dworskiego do zachowania.
114) §25 ust. 20 skresla si¢:
) AY) A ol




terent™>
115) §25 ust. 21 otrzymuje brzmienie:
»21. J2 ZDP — Teren zabytkowego zespotu dworsko parkowego z dworem drewnianym w Jaszczowie
wpisanego do rejestru zabytkoéw nieruchomych woj. Lubelskiego pod Nr A/105:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §17 ust.3, a takze §18 ust. 2
niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcego dworu na cele mieszkalne, turystyczne, rekreacyjne oraz
ustug publicznych;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.”;

116) §25 ust. 22 otrzymuje brzmienie:
%22 J3 RL — Teren parku lesnego w Jaszczowie z adaptacjg istniejacej zieleni:

1) na terenie parku znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o duzej warto$ci historycznej nr 5/18
(cmentarzysko neolityczne z okresu wpltywoéw rzymskich), w zwigzku z czym obowigzujg
ustalenia zawarte w §12 ust.3 niniejszej uchwaty.”;

117) §25 ust. 23 otrzymuje brzmienie:
»23. J4 RP — Teren we wsi Jaszczow uzytkowany rolniczo ze stanowiskiem archeologicznym o duzej
wartosci historycznej nr 7/20 (prawdopodobnie relikty grodka stozkowego), w zwigzku z czym
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.3 niniejszej uchwaly.”;
118) §25 ust. 24 otrzymuje brzmienie:
»24.K1ZPP — Teren zespotu patacowo-parkowy w Lysotajach Koloni wpisany pod nr rejestru A/730:
1) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkow i obiektow;
2) wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
3) ustala sie nastgpujace wymogi wobec zabudowy:
a) wysokosci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez, masztow, kominow
1 innych budowli,
b) ilos¢ kondygnacji do 3 nadziemnych,
c) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°; bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
4) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.
119) §25 ust. 25 otrzymuje brzmienie:
»25. K2UK — Teren z obiektami uj¢tymi w gminnej ewidencji zabytkéw nie wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego:
1) adaptacja stanu istniejacego (kaplica palacowa);
2) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
120) §25 ust. 26 otrzymuje brzmienie:
»26. K3 AG — Teren z obiektami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkdw nie wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust.2 niniejszej uchwaty;
2) obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.2 pkt 2 1 3 niniejszej uchwaty.”;
121) §25 ust. 27 otrzymuje brzmienie:
»27. K4AG — Teren wydzielony z dawnego folwarku w Lysotajach:
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1) adaptacja istniejacych budynkéw w ich istniejagcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie zainwestowania terenow,
atakze ewentualng rozbidrke budynkow 1 obiektow w zlym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust.2 niniejszej uchwaty;

3) obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§4.
Pozostate ustalenia zawarte w Uchwale, o ktoérej mowa w §2 ust. 1 oraz w zataczniku nr 1 do tej
uchwaty pozostajg bez zmian.

§5.
Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak zmiany
przeznaczenia terenow.

§6.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow
§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie

do Uchwaly .........cceecereennnene. Rady Gminy Milejow z dnia .................. W sprawie zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow

1. Wstep
Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie w czg$ci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi realizacje uchwaly Nr VI/33/19 Rady Gminy
Milejéw z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany w czesci tekstowe;j
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejéw, zmienionej uchwalg Nr
XV1/99/20 Rady Gminy Milejéw z dnia 26 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr VI/33/19 Rady
Gminy Milejéow z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w cze$ci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow. Projekt zmiany planu
sktada si¢ z czgSci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawieraja elementy okre§lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust.2 ustawy). Zmiana obejmuje ustalenia zawarte w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow przyjetego uchwata Nr 1V/14/02
Rady Gminy Milejéw z dnia 23 grudnia 2002 r. w zakresie §3, §9, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17,
§18, §19, §20, §21, §22, §24, §25. Zmiana planu nie powoduje zmian na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do ww. uchwaty.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacvech z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

Zagos godarowaniu przestrzenn ym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany w czeSci tekstowej planu miejscowego speilnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czes$ci opisowej uchwatly. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest
utrzymanie zasad zagospodarowania na terenach inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad
zagospodarowania dla réznego rodzaju proceséw inwestycyjnych. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany w czg$ci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane zasadami
zagospodarowania terenow wg rodzajow przeznaczenia, zasadami ogoélnymi, zasadami ochrony
srodowiska, w tym przyrody i krajobrazu kulturowego. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyt dla
wojewddztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Zmiana planu w czesci tekstowe;j
zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow
budowlanych zalezne beda od standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej
wykonania.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych
Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §11 projektu uchwaty. Ustalania zmiany
w czesci tekstowej planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobdéw naturalnych
obszaru, w tym zasobow wodnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania zmiany planu okreslong w
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art. 17 ust. 6 lit c) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi fakt, iz
zmiana w czesci tekstowej planu nie powoduje zmian na rysunku planu, a zatem nie powoduje
zmian w dotychczasowym przeznaczeniu terenéw objetych planem. W zwigzku z powyzszym nie
wystepuje konieczno$¢ opracowywania wniosku o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych
gruntdw na cele nierolnicze i nielesSne na postawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Projekt zmiany w cze$ci tekstowej planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepelnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na zmiang czgsci
tekstowej planu.

7) Prawo wlasnosci
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na zmiang cze$ci
tekstowej planu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany w czg$ci tekstowej planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, nie wystepuja ustanowione w tym zakresie tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenow.

9) Potrzeba interesu publicznego
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Wymog ten zostal spetlniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone na
stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowej zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, a takze zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkoéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany w czesci tekstowe;j
planu miejscowego zostat zostal wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu a nastgpnie zostanie wylozony do publicznego wgladu, celem
zapewnienia mozliwos$ci udziatu spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie wymodg ten zostal spetlniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany w czesci tekstowej planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania przedmiotowego
projektu zmiany planu zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci
Zapisy projektu zmiany w czesci tekstowej planu zapewniaja ochron¢ wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wode.

14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na zmiang czgsci
tekstowej planu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznvch przestrzeni, w przvpadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.
Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na zmiang cze$ci
tekstowej planu.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwiazku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw, w ktorym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany w cz¢sci tekstowej planu miejscowego. Ww. ocena zostata
przyjeta uchwatg Nr XXXII1/191/17 Rady Gminy Milejow z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie
stojg w sprzeczno$ci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow i wskazuja potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacjg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.
Przedstawione do uchwalenia zmiana w czg$ci tekstowej planu miejscowego, jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy sformulowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wywota skutkow
finansowych dla budzetu gminy.
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zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z wustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
iuzgodnien, projekt zmiany planu zostanie wylozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
poszczegbdlnych terendw, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie naruszajg
ustalen wynikajacych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, przy uwzglednieniu
zapisOw tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze
spelia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre$la zasady przeznaczenie terenéw objetych zmiang w czegsci
tekstowej planu oraz wskazuje sposob ich mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowa zmiana w czesci
tekstowej planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwoj gminy.



