Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw dla fragmentu miejscowosci Antoniéw Kolonia —
projekt (wytozenie do publicznego wglgdu)

PROJEKT
UCHWALA NR ...eeernnnne
RADY GMINY MILEJOW
Z dnia ............. 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow
dla fragmentu miejscowosci Antoniow Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly
Nr XL/251/18 Rady Gminy Milejow z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow dla fragmentu
miejscowosci Antonidow Kolonia, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow dla fragmentu miejscowosci Antoniow Kolonia” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego uchwala
Nr V/30/07 Rady Gminy Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow dla fragmentu miejscowosci
Antoniéw Kolonia w granicach wskazanych na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunkow planu.

Rozdziat 2:  Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3:  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4:  Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesne;.

Rozdziat 7:  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8:  Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9:  Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdziat 11: Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 13: Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, okreslong

w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunkow planu

§3.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaly;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescia

uchwaty, stanowigcy zalacznik Nr 1.

2. Granice opracowania planu miejscowego okreslone sa na rysunku planu.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem ok. 1,77 ha.

§4.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)

Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§5.

1. Przedmiotem ustalef planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem R — teren rolniczy.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)
4)

granica opracowania planu miejscowego;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

symbol literowy oraz numer terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§6.

1. Tlekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwat¢ Rady Gminy Milejow w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow dla
fragmentu miejscowosci Antoniow Kolonia;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace teren o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
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7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, ktoérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

8) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow
lub ich czgsci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu
stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania 1 eksploatacji
tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowa
eksploatacja 1 konserwacja linii;

10) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne,
rozumiane jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza 1 zanieczyszczenie powierzchni
ziemi oraz wod;

11) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejgcego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektoéw budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§7.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolniczego okreslanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczys;
2) na terenie ustala sig¢:
a) uzytkowanie rolnicze, jako grunty orne, taki 1 pastwiska, z zastrzezeniem lit b),
b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych 1 inwentarskich oraz innych obiektow
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi zwigzanych wytacznie z produkcja rolnicza, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, dojscia 1 dojazdy do terenow
rolniczych, zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane i oczka wodne,
c) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu
budowy;

zakaz wprowadzania funkcji 1 zagospodarowania terenu innych niz okre$lone w niniejszym
planie;

ksztattowanie formy i1 gabarytow budynkow oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz
z innymi elementami zagospodarowania w sposOb zapewniajacy harmonijng calos¢
z s3siednim otoczeniem;

dopuszczenie dla zrealizowanych budynkow ich pdzZniejszej adaptacji, z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, remontow 1 zmiany sposobu uzytkowania wynikajacych
z niniejsze] uchwatly oraz uzupelnienie zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkow
w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drog, nie
mniejszych niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego; ustalenie nie
dotyczy realizacji budynkéw inwentarskich;

dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy
lokalnych systeméw uzbrojenia terendow, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz  elektroenergetycznej, tacznie ze  stacjami
transformatorowymi, a takze wyznaczenie 1 urzadzenie doj$¢ 1 dojazdéw do dzialtek.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko,

c) teren objety planem nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla niego
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

d) obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w
terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych, okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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f) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony srodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem
przez odpady i Scieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow 1 wod skazonych,

g) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw
odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

h) zakaz zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odplywu wod, ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

1) nakaz realizacji ewentualnej zabudowy w sposdb gwarantujacy nienaruszalno$¢ zbiornika
wodnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci, a takze nie powodujacy eliminacji
wystepujacych tam gatunkow;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszym planem znajduje si¢ poza formami
ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisOw odrgbnych;

3) teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406
Niecka Lubelska, w obrebie Jednolitych Czegsci Wod Powierzchniowych: Stoki o kodzie
PLRW2000624549 i w obrgbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) Nr 90, dla
ktorych ustala si¢ ochrone polegajagca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzglgdu na wytwarzane Scieki i
odpady oraz emitowane pyty 1 gazy, w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze obowigzku
utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz osiggnigcia dobrego
stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
1. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.
2. Nie okresla si¢ granic 1 sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktéry dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej
§11.
1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) tereny i1 obiekty obje¢te ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace
si¢ do ochrony na mocy ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami;

2) tereny krajobrazéw kulturowych — na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja chronione
krajobrazy kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra kultury wspotczesnej — na obszarze objetym
planem nie wystgpuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury
wspolczesne;;

4) tereny objete ochrong archeologiczng — na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary
ochrony archeologicznej;

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenie objetym niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie zgodnie z

przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu rolniczego oznaczonego
symbolem 1R:

1) realizacj¢ budynkow inwentarskich dla obsady zwierzecej nie przekraczajacej 40 DJP na
jeden budynek, przy zachowaniu 15,0 m nieprzekraczalnej linii zabudowy od pasa
drogowego drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu i warunkéw okreslonych w pkt 3);

2) adaptacje istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej i podziemne;,
w tym roéwniez nie wskazanych rysunkiem planu;

3) wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 80% powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki, przy czym budynki
inwentarskie nie mogg zajmowac 5% powierzchni dziakki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,1;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m przy zachowaniu 1 kondygnacji nadziemne;,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej do 30,0 m,

f) geometria dachu: dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem od 15° do 45°;

4) obsluge komunikacyjng terenu poprzez droge gminng ozn. symbolem KD-G 105333(L)
(poza obszarem planu).

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§ 14.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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Rozdzial 11
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przebiegu linii
napowietrznej nN oraz pasa technologicznego, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
normami;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktdrych mowa w przepisach

odrebnych.
Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 18.

1. Obszar planu nie obejmuje terenéw systemu komunikacji - nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i1 budowy.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie potaczen z ukladem
gminnym jak i ukladem ponadlokalnym zapewnia droga gminna oznaczona symbolem KD-G
105333(L) (poza obszarem planu).

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i
dojazdy, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu 1 uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych.

4. Przy realizacji uktadu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametréw
spetniajacych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. Nie ustala si¢ wskaznika miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych ani dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.

§19.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
istniejgcych, w tym sieci szerokopasmowe;j;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych dla istniejacych sieci i urzadzen;

3) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach wtasnej dziatki bez
naruszenia interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 20.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania
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1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§21.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
1 urzadzen infrastruktury, facznosci publicznej, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi i
ustaleniami planu.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 22.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow.

§24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr......ccocvvvnneenne Rady Gminy Milejow z dnia ........ccoovvvennennnnn. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow dla fragmentu
miejscowosci Antoniow Kolonia

1. Wstep
Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XL/251/18 Rady Gminy

Milejéw z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow dla fragmentu miejscowosci Antoniéw Kolonia.

Uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow dotyczy dziatek ozn. nr ew. 35/1 1 35/2 polozonych w obrgbie
Antoniow Kolonia.

Na terenie objetym planem obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwatg Nr XV1/98/99 Rady Gminy Milejow z dnia 9 grudnia 1999 roku z p6zniejszymi
zmianami. Na przedmiotowych dziatkach dotychczas obowigzywato przeznaczanie pod funkcje
wysypiska odpadow stalych oznaczone symbolem IT3. Opracowanie przedmiotowego planu
podyktowane jest konieczno$cig zaktualizowania lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu, w oparciu o okreslong polityke przestrzenng w gminie, zawartg w
obowigzujacym dokumencie studium.

Granice opracowania obejmujg wyznaczone w Studium tereny rolnicze, dla ktorych zasady
zagospodarowania obszarOw rolnicze] przestrzeni produkcyjnej oparte sg o mozliwosé
wprowadzenia zabudowy, prowadzenia dziatalnosci gospodarczych rolniczych i zalesien, z
uwzglednieniem mozliwosci uzupelniania istniejacej zabudowy zagrodowej rozproszonej,
z zachowaniem tej samej funkcji uzytkowej wzdluz utwardzonych ciagdw komunikacyjnych,
wprowadzeniem mozliwosci lokalizowania budowli rolniczych, w tym parterowych budynkow
gospodarczych w terenach upraw polowych zgodnie z zasadami prawa budowlanego oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym ochrony srodowiska, prawa wodnego i przepisami szczeg6lnymi,
umozliwienie odtwarzania, modernizacji 1 rozbudowy istniejacych siedlisk z mozliwoscia
wprowadzenia funkcji agroturystycznej oraz okolorolniczej, umozliwianiu przeksztatcania siedlisk
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej bez prawa geodezyjnego podziatu terenow,
a takze umozliwieniu lokalizacji ferm hodowlanych, ktore ze wzgledow na ucigzliwos¢ nie moga
by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wymogdéw okre§lonych w przepisach
szczegOlnych.

Przedmiotowy plan w granicach opracowania, sporzadzany zostal w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz 1945 z pozn.
zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spetlnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawa.

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegétawia kierunki
rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony walorow srodowiskowych,
kulturowych 1 krajobrazowych opracowania. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
spetnione zostaly wymogi wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa. Plan
miejscowy przedkladany do uchwalenia nie narusza ustalen obowigzujagcego Studium gminy.

Rysunek planu zostal opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. Sposob_realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyvm

1)

2)

3)

4)

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego speinia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w §7 czgsci opisowej uchwaty jak 1 rowniez na zataczniku graficznym Nr
1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce teren o roznym sposobie
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Plan miejscowy realizuje dyspozycje Studium w zakresie wyznaczonych w
tym dokumencie kierunkéw rozwoju obszaru. Celem regulacji przyjetych w planie jest
utrzymanie zasad zagospodarowania na terenie rolniczym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a w §10 okre§lone zostaly zasady ksztaltowania krajobrazu. Powyzsze
zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad zagospodarowania
1 warunkami zabudowy terenéw zawartymi w §13, a takze ustaleniami §9 uchwaty
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie uwzgledniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz
tego typu audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzadzony. Plan
zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych 1 ich ksztaltowaniu.
Plan stwarza warunki prawne dla porzagdkowania, estetyzacji 1 wzbogacenia przestrzeni pod
wzgledem krajobrazowym.

Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody
wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania
podstawowych zasobow naturalnych obszarow - zasobow wodnych. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochronga prawng na podstawie
przepisoOw odrebnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 pkt 6)
lit. ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na art. 2 pkt 1 i pkt
3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych, nie zachodzi
konieczno$¢ wystgpowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze. Jednoczes$nie nie
stwierdzono tez konieczno$ci wystgpowania z wnioskiem do Marszaltka Wojewddztwa
Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych niebedacych
wlasnosciag Skarbu Panstwa na cele nielesne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntow
lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow. W paragrafie tym zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
zagadnien w zakresie terenow 1 obiektow objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a takze w zakresie
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7)
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terenow 1 obiektow objetych ochrona, jako dobra kultury wspodtczesnej, gdyz takowe nie
wystepuja na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Plan miejscowy w §9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia. Na terenie objetym planem,
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terendw nie moga przekroczy¢ warto$ci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwos¢
w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga
powodowac¢ przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz wywolywaé¢ koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko. Plan w swoich granicach opracowania nie obejmuje terenéw
drog publicznych, ani stref zamieszkania oraz stref ruchu. Z uwagi na przyjeta funkcje
terenu nie ustala si¢ zasad lokalizacji miejsc do parkowania. Nie ustala si¢ granic i
sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostal spelniony poprzez przeznaczenie pod okreslong formg¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego  studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow. Plan miejscowy zostal opracowany
zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami
wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego zostal on sporzadzany. Jednak zawarte w §13 planu ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow dla fragmentu miejscowosci Antoniow
Kolonia”. Realizacja ustalen planu zapewni zachowanie ladu przestrzennego. Plan
dopuszcza realizacje zadan z zakresu zadah wilasnych gminy, polegajacych na budowie 1
rozbudowie infrastruktury technicznej. Dla przedmiotowego terenu obj¢tego planem nastgpi
zmniejszenie wartosci nieruchomosci.

Prawo wlasnos$ci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob prywatnych.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowia podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony
prawa wlasnosci. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem 1uwzglednieniem
istniejacych podziatdéw geodezyjnych 1 wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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W granicach opracowania planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy
ochronne takich terenow.

Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy w §18 1 §19 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu
publicznego, a §21 okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. W
planie miejscowym nie wyznaczono terenow drog publicznych, w zwigzku z czym nie
ustalono zgodnie z informacja zawartg w §17 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji. W §12 odniesiono si¢ natomiast do zasad lokalizacji przestrzeni
publicznej, odstepujac od regulacji w przedmiotowym zakresie. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, iz nie naruszono interesu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych

Plan miejscowy w §18 i §19 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. W planie tym nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Wymog ten zostat spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone
na stronie internetowej gminy i na tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww.
planu miejscowego, atakze zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu
Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a obecnie podlega wylozeniu do publicznego
wgladu, celem zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa nad pracami znim
zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostal spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zostanie zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢
z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci
Zapisy planu zawarte w §9 1 §19 zapewniaja ochrong wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia
w wodg.
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14) Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wtlascicieli
prywatnych. Ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenéw, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne, co zostalo speinione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania przedmiotowego projektu planu miejscowego zapewniona zostaje mozliwos¢
udzialu spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skladania wnioskow, a
nastepnie uwag do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
projektem w trakcie jego wyltozenia do publicznego wgladu, a takze poprzez udzial w
dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i1 wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zostala réwniez przygotowana prognoza oddziatywania
planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planowanego przeznaczenia na
srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostata tez poddana zaopiniowaniu, a nast¢pnie zostanie poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia dokumentéw do publicznego wgladu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznvch przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonania takich ustalen,
w planie nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na plan
miejscowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwigzku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw, w ktorym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Ww. ocena zostata przyjeta uchwala Nr
XXXII1/191/17 Rady Gminy Milejow z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie stojg
w sprzeczno$ci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazujg potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milejow. Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Milejow.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw dla fragmentu miejscowosci Antoniéw Kolonia —
projekt (wytozenie do publicznego wglgdu)

S. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow

finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota skutki
finansowe dla budzetu gminy, zwigzane zaréwno z wydatkami jak 1 z dochodami.

Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata co prawda z konieczno$cig poniesienia przez
gmin¢ naktadéw na budowe infrastruktury technicznej, ale uchwalenie planu moze wywotaé
konieczno$¢ wyplaty odszkodowania.

Do korzy$ci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie
z zasadg zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

6. Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Milejow o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wptyneto 3 wnioski od 0sob
fizycznych, ktére nie zostaly uwzglednione. Pozyskano takze uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Lublinie i Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lecznej.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, pozyskano wymagane opinie
1uzgodnienia do przedmiotowego dokumentu, a nastgpnie projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu, w trakcie ktdrego zorganizowano
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
atakze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okre§la przeznaczenie terenu objetego planem oraz
wskazuje sposob jego mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowy plan zapewnia mozliwosé
ksztattowania tadu przestrzennego 1 pozwala na prawidlowe funkcjonowanie 1 rozwdj tej czesci
gminy, dla ktorej zostal opracowany.
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