Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow
projekt (wyloZenie do publicznego wglgdu)

UCHWALA ...
RADY GMINY MILEJOW
Z DNIA R.

w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pozn. ), art. 20 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), oraz uchwaty Nr VI/33/19
Rady Gminy Milejow z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany w
czesci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, zmienionej
uchwata Nr XVI1/99/20 Rady Gminy Milejéw z dnia 26 lutego 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr VI/33/19
Rady Gminy Milejow z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany w
czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§1.
Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow”, przyjetego uchwata Nr V/30/07 Rady Gminy
Milejow z dnia 26 kwietnia 2007 r. z pdzniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmiang w czgsci tekstowe;j
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.

§2.

1. Zmienia si¢ czg$¢ tekstowa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow,
przyjeta uchwata Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, przyjete uchwata Nr 1V/14/02 Rady Gminy
Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r.

3. Zmiang planu stanowig:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty, ktora jest czes$cig tekstowa zmiany planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w czgsci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, stanowigce zatacznik Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML stanowiacy
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§3.
W Uchwale Nr IV/14/02 Rady Gminy Milejow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, zwanej dalej planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:



Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

1) skresla si¢ §3: Planstanewi—

Rozdzial 11

2) §9 otrzymuje brzmienie:
,» 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej. Realizacja przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrgbnych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialtka
sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow
odrgbnych; ustalenie nie dotyczy realizacji budynkow inwentarskich.
3. Obiekty budowlane nie bgdace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ciach od drog, nie
mniejszych niz wynikajace z odrebnych przepisow.
4. Dopuszczenie adaptacji budynkow potozonych czgsciowo lub w caloSci pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drog z mozliwos$cig ich remontow,
a takze rozbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog
oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami od ruchu drogowego, zgodnie z odrgbnymi
przepisami.
5. Dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych oraz po dokonaniu podzialu w celu
powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych, a takze dziatki istniejagce w dniu
wejScia w zycie niniejszej uchwatly, ktore nie spelniaja wymogéw w zakresie minimalnych
powierzchni nowowydzielonych dzialek, pozostajg dziatkami budowlanymi.
6. Nakaz ochrony rowéw melioracyjnych poprzez zachowanie i1 utrzymanie powierzchni wodnej oraz
utrzymanie brzegow w stanie umozliwiajagcym przeptyw wod; w odlegtosci 4,0 m od gérnej krawedzi
rowu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i zadrzewien.
7. W bezposrednim sasiedztwie czynnej linii kolejowej w zakresie wymagan odlegtosci 1 warunkow
dopuszczajacych sytuowanie zadrzewienia, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych itp. obowigzujg przepisy odrebne; zakazuje si¢ wprowadzanie zmian stosunkow wodnych w
sasiedztwie linii kolejowych mogacych mie¢ negatywny wptyw na podtorze kolejowe.
8. Wszelkie prace budowlane prowadzone w obrebie tych terenéw w odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od
granicy obszaru kolejowego, podlegaja ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych.
9. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.
10. Obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, z uwagi na ustalone na cze¢s$ci obszaru
gminy powierzchnie ograniczajace przeszkody zwigzane z lotniskiem Lublin nie moga by¢ wyzsze niz



340,8 m n.p.m., uwzgledniajgc takze umieszczone na nich anteny, kominy oraz inne urzadzenia.

OCHRONA SRODOWISKA
3) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” w ust. 1 skresla sig lit. a), b), ¢) d) i e):

4) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” ust. 1 lit. f) otrzymuje brzmienie:

,») €zg8¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego, w
zwigzku z czym obowigzuja na tym obszarze zasady 1 ograniczenia wynikajace z aktualnie
obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te form¢ ochrony przyrody,”;

5) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” w ust. 1 w lit. f) kropke zastepuje si¢
przecinkiem dodaje sig lit. g), h) oraz i) w brzmieniu:

,»Z) dla terenow polozonych w granicach otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
obowiazuje takie ich zagospodarowanie, ktére pozwoli utrzyma¢ walory parku krajobrazowego w
stanie nie pogorszonym,

h) cze$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach Natury 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego
Wieprza, obszar SOO o powierzchni 1523 ha, przyjety jako obszar o znaczeniu wspolnotowym
(OZW) 1 obejmujacy fragment doliny Wieprza (Kompleks ,,Ciechanki) w rejonie uj$cia do niej
rzek Biatki 1 Mogielnicy, w zwigzku z czym obowigzujg na tym obszarze zasady i ograniczenia
wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te forme¢ ochrony
przyrody,

1) w granicach gminy znajduja si¢ ustanowione pomniki przyrody, w zwigzku z czym obowiazuja
w tym zakresie zasady 1 ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajgcego t¢ form¢ ochrony przyrody.”;

6) w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony planistycznej” w ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2.1) ustanawia si¢ ekologiczny system obszaréw chronionych, ktory stanowi obszary zasilania
ekologicznego dla pozostatych terendw znajdujacych si¢ poza systemem, w sktad ktérego wchodzg
tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym: dna dolin rzecznych Wieprza, Bialki, Zgnitej
Strugi, suche doliny, lasy, a dla ktérego ustala si¢ ochrone¢ planistyczng polegajacg na respektowaniu
funkcji ekologicznych. Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w
kierunku wzmocnienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne;

2) w granicach projektowanych rezerwatow przyrody, dla terenow w nich potozonych, ustala si¢ do
czasu ustanowienia ochrony prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi ochrone planistyczng
polegajaca na wprowadzeniu zakazow, z zastrzezeniem pkt 3):
a) budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,
b) uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszaro6w oraz zasobow, twordw 1 sktadnikow przyrody,
¢) zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek 1 potokoéw, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie

przyrody,



d) pozyskiwania skal, w tym torfu, oraz skamieniatlosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin 1
zwierzat, mineratow i bursztynu,

e) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

f) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

3) zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) nie dotycza:

a) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,

b) wykonywania zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

c) obszarow objetych ochrong w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki
organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa witasnosci, zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego;

4) po ustanowieniu rezerwatow przyrody, o ktérych mowa w pkt 2), w oparciu o przepisy z zakresu
ochrony przyrody, obowigzuja w tym obszarze zasady zgodne z aktem ustanawiajagcym te forme
ochrony przyrody;

5) w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz uzytkéw ekologicznych,
dla terendéw w nich potozonych, ustala si¢ do czasu ustanowienia ich ochrony prawnej zgodnie z
przepisami odrebnymi ochrong planistyczng polegajaca na wprowadzeniu zakazoéw, z zastrzezeniem
pkt 6):

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

d) likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodnobtotnych,

e) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

f) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu,

6) zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5) nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,

¢) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego 1 prowadzenia akcji
ratowniczych,

7) po ustanowieniu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i uzytkow ekologicznych, o ktéorych mowa
w pkt 5), w oparciu o przepisy z zakresu ochrony przyrody, obowiazuja w tych obszarach zasady
zgodne z aktem ustanawiajgcym t¢ forme ochrony przyrody.”;

7) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona lasow” w ust. 3 skresla si¢ pkt 3):
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8) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona lasow” ust. 3 pkt 4) otrzymuje brzmienie:
»4) dopuszcza si¢ przystosowanie obszaréw lesnych do ograniczonej wzgledami przyrodniczymi
penetracji pieszej, rowerowej 1 konnej, wykorzystujac w tym celu uktad drég pieszych 1 duktow
lesnych.”;

10) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowyh i podziemnych” ust. 4 otrzymuje



brzmienie:
,»4.1) Gmina znajduje sig¢:
a) po wschodniej stronie doliny Wieprza polozona jest w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 — Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) po zachodniej stronie doliny Wieprza polozona jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
podziemnych Nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin),
¢) w podziemnej zlewni Wieprza,
d) w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych Nr 90 — PLGW200090,
e) w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:
- PLRW2000026642813 — Kanal Wieprz-Krzna do doptywu z lasu przy Zulinkach,
- PLRW200017245169 — Bialka,
- PLRW20001724529 — Mogilnica,
- PLRW2000192453 - Wieprz od doptywu spod Staroscic do Stokow,
- PLRW20001924513 - Wieprz od oddzielenia si¢ Kan. Wieprz-Krzna do doptywu spod
Staroscic,
- PLRW2000624549 — Stoki,
- PLRW200092449- Gietczewka od Radomirki do uj$cia,
-  PLRW2000624512 - Doptyw spod Cyganki,
- PLRW2000624514 - Doptyw spod Staroscic,
dla ktorych ustala si¢ ochrong polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych
na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki 1 odpady oraz emitowane
pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisow odregbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu
jednolitych czg$ci wdd podziemnych oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych;
2)obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymogow ochrony $rodowiska
dotyczacych ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i
Scieki technologiczne; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i
odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)nakazuje si¢ stosowanie najnowoczes$niejszych dostgpnych rozwigzan technicznych i
technologicznych eliminujacych zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego 1 zdrowia ludzi.”;
11) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona powietrza” ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»J.1) Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenow nie moze powodowac przekroczen
standardow jakos$ci powietrza;
2) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych 1 niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowa¢ przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.”;

12) w §11 skresla si¢ ust. 6 podrozdziale ,,Ochrona gleb”: , Wprewadza—si¢—zakaz—zmiany—sposobu

o kdad i
13) w §11 w podrozdziale ,,Ochrona przed halasem” ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,»71.1) Obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ dopuszczalne normy hatasu dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia:

a) MR jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,

b) MN jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) MW jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego,



d) UP jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) UT jak dla terenow przeznaczonych budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,
f) US jak dla terend6w przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
g) U jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
h) Rpz jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;,
1) B1ZDP, E3U/MN, J2ZDP oraz N1UP/IT1 jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny nie wymienione w pkt 2) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych norm hatasu;
4) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.”;

14) w §11 tytul podrozdzialu ,,Ochrona Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny”
ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania
terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych”;

15)§11 w podrozdziale ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania
terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych” w ust. 8 skresla si¢ pkt 1), 2), 3),4) i 5):




16) §11 w podrozdziale ,,Ustalenia ochronne i rewaloryzacyjne dotyczace zagospodarowania
terenow w poszczegolnych strefach przyrodniczych” w ust. 8 pkt 6) i 7) otrzymujq brzmienie:
,»8.6) W granicach stref ochronnych i rewaloryzacyjnych obszaru gminy wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia ochrony planistycznej dotyczace zagospodarowania terenéw w  strefach 1 podstrefach
okreslonych rysunkiem planu:

6.1) strefa A obejmujgca obszar dolin rzecznych wraz ze skarpami, w tym podstrefa Al dolina
Wieprza w granicach parku dla ktdrej ustala sig:

a)

e)

2)

adaptacje istniejacych terendw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w tym nie
wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III ,,Zasady
zagospodarowania terenéw wg rodzaju przeznaczenia”,

obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-§ciekowej i odpadami,

zachowanie dotychczasowego uzytkowania doliny (uzytkow zielonych),

fagodzenie barier przyrodniczych i krajobrazowych tworzonych w dolinie przez inwestycje
liniowe,

utrzymanie droznos$ci ekologicznej doliny,

zachowanie naturalnego przebiegu koryta Wieprza,

ksztaltowanie systemu zadrzewien S$rddpolnych niskich o charakterze wzmacniajagcym
funkcje korytarza ekologicznego,

6.2) strefa B obejmujaca obszary lesne i takowo-bagienne wschodniego sektora parku i otuliny oraz
fragmenty parku wzdhuz przelomowego odcinka doliny Wieprza, w tym:

a)

podstrefa B1 czg$¢ lesna parku, dla ktorej ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki lesne;,

- przestrzeganie przepisOw obowigzujagcych w lasach ochronnych o charakterze
wodochronnych i glebochronnych,

- zakaz zabudowy wymagajacej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

- dopuszczenie adaptacji istniejacych terenéw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okre$lonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terenow wg rodzaju przeznaczenia”,

- wzmocnienie drzewostanow w celu wigkszego ich przystosowania do funkcji
rekreacyjnej,

- zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnos$ci rekreacyjnej srodowiska i



jego waloréw krajobrazowych, ekologicznych,

- zachowanie waloréw przyrodniczych przy rownoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy 1 teren6w sasiednich;

b) podstrefa B2 czg$¢ nizinna, Iakowo-bagienna, sektor wschodni otuliny dla ktorej ustala sig:

- adaptacje istniejagcych terenow zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w tym nie
wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III ,,Zasady
zagospodarowania terenéw wg rodzaju przeznaczenia”,

- obowiazek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadami,

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

- zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien $rodpolnych,

- ochrona ekosysteméw polnych wchodzacych w sktad ESOCH,

- utrzymanie mozaikowatos$ci ekologicznej i krajobrazowe;j,

- utrzymanie droznosci ekologicznej,

6.3) strefa C obejmujaca pozostaty obszar gminy, w tym:
a) podstrefa C1 wierzchowina o wysokich walorach krajobrazowych, dla ktorej ustala sie:

- funkcje osadniczo-produkcyjna,

- dopuszczenie adaptacji istniejacych terendéw zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okre$lonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terenow wg rodzaju przeznaczenia”,

- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej,

- obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami,

- utworzenie stref otwar¢ widokowych wylaczonych z zabudowy w celu ochrony walorow
rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

- wzbogacenie krajobrazu s$rodpolnego poprzez tworzenie zadrzewien S$rodpolnych i
przydroznych,

- ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdluz ciggow komunikacyjnych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) podstrefa C2 pozostata wierzchowina, dla ktorej ustala sie:

- funkcje osadniczo-produkcyjna,

- dopuszczenie adaptacji istniejgcych terenow zabudowy oraz rozproszonej zabudowy, w
tym nie wyznaczonej rysunkiem planu na warunkach okreslonych w rozdziale III
»Zasady zagospodarowania terenow wg rodzaju przeznaczenia”,

- utrzymanie dotychczasowego charakteru tego obszaru wraz z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki rolnej,

- obowigzek zapewnienia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami,

7) W ramach dziatan restrukturyzacyjnych w obszarze NPK ustal si¢:
a) funkcje rekreacyjna,
b) zwigkszenie jego dostepnosci,
c) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnos$ci rekreacyjnej $rodowiska i jego
walorow krajobrazowych, ekologicznych,
d) zachowanie walorow przyrodniczych przy rownoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy 1 terenow sgsiednich.”;

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH
17) §12 otrzymuje brzmienie:
,» 1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego:
1) Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa



lubelskiego:

a) dwor w Jaszczowie, wpisany pod nr rejestru A/105,

b) zespot zespot koscielny: kosciot paraf. pw. §w. Jana Chrzciciela wraz z polichromig wnetrza
1 zabytkami ruchomymi, ogrodzenie cmentarza kos$cielnego z bramka, dwie dzwonnice,
drzewostan w obrgbie cmentarza koscielnego w Lancuchowie, wpisany pod nr rejestru
A/593,

¢) cmentarz z | wojny $wiatowej wraz z zabytkowym drzewostanem, odpowiadajacy dziatce
wskazanej w dec., w gran. wg zal. planu w Lancuchowie wpisany pod nr rejestru A/1087,

d) zespot dworski: dwor, dawna kuchnia dworska, kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena,
park, w gran. ogrodzonego terenu przylegajacego do koryta rzeki Wieprz w Lancuchowie
Nr 62 wpisany pod nr rejestru A/594,

e) zespot patacowo-parkowy: patac, kaplica, brama wjazdowa, kordegarda, park z uktadem
wodnym 1 drzewostanem, w gran. wg zal. planu w Lysotaje Kolonia wpisany pod nr
rejestru A/730,

f) zespot kosciota parafialnego: koscidl pw. Wniebowzigcia NMP, dzwonnica, d. kostnica,
ogrodzenie z czterema kaplicami w narozach, drzewostan w gran. ogrodzenia kos$ciota, wg
zat. planu w Milejowie wpisany pod nr rejestru A/748,

g) grodzisko wczesnosredniowieczne z podgrodziem, na dziatkach wskazanych w decyzji, w
granicach wg zatacznika graf. w Klarowie wpisany pod nr rejestru C/16;

2) w odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych, prowadzenia badan
konserwatorskich 1 badan archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania
podzialéw zabytkow, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, umieszczenia
na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, podejmowania innych dziatan,
ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, wymaga
postepowania zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego:

1) Wykaz obiektéw o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych, nie wpisanych do
rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Biatka Kolonia:

- kapliczka
b) Bialka:
kapliczka,
mtyn,
mogila wojenna partyzantow AK,
c) Jaszczow:
dwor (nastepnie szpital),
dworzec kolejowy,
kapliczka drewniana,
kapliczka,
zespot poarianski,
- zbor arianki w zespole poarianskim
d) Klarow:
krzyz przydrozny,
e) Lancuchow:
cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej z drzewostanem,



kapliczka,
f) Lysotaje Kolonia:
- cmentarz wojenny z [ wojny §wiatowej,
- gorzelnia,
- zespot pofolwarczny
g) Lysotaje:
- kolumna z krzyzem,

h) Maryniow:
cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej,
1) Milejow:

cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
j) Milejow Osada:
- ul. Spacerowa 1 — dom pracownikoéw w zespole cukrowni,
ul. Partyzancka 9 — dom pracownikéw w zespole cukrowni,
ul. Klarowska 21 — gorzelnia w zespole dworsko-parkowym,
ul. Klarowska 21 — magazyn spirytusu przy gorzelni,
kapliczka $§w. Andrzeja Boboli,
kos$ciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Wniebowzigcia NMP,
drzewostan w zespole kosciota parafialnego,
ogrodzenie z kapliczkami i bramg w zespole ko$ciota parafialnego,
- dwor w zespole dworsko-parkowym,
- ul. Partyzancka 11 — budynek w zespole cukrowni,
- ul. Kasztanowa — park (pozostatosci) w zespole dworsko-parkowym,
k) Staroscice:
kapliczka,
1) Wolka Bielecka:
kaplica,
kapliczka,
m) Zalesie:
cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowe;j,
kapliczka,
n) Zgnita Struga:
kapliczka;
0) caly obszar gminy:
stanowiska archeologiczne;

2) pozwolenie na budowe lub rozbiorke, a takze zmiang funkcji zabytkow niewpisanych do
rejestru, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na nowe funkcje
zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji lub mieszkalne, a takze mozliwo$¢ uzupetnienia
nowymi obiektami 1 urzagdzeniami;

4) dla pozostatych obszaréw i obiektow nie wymienionych w ust. 2 pkt 1, a wskazanych na
rysunku planu jako obiekty 1 obszary objete posrednig ochrong konserwatorska lub zabytki
wpisane do ewidencji dobr kultury nie ustala si¢ zasad ochrony.

3. Ochrona archeologiczna:

1) prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych, a takze
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkoéw i inwestycji liniowych
(drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i



przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania wymagaja wymagaja postgpowania zgodnie z
procedurami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych;

2) w przypadku ujawnienia podczas pozostalych, nienadzorowanych archeologicznie prac
ziemnych 1 budowlanych przedmiotow, ktére posiadaja cechy zabytku archeologicznego,
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ochrona planistyczna wskazanych na rysunku planu stref:

1) Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac
uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego, uwzgledniajac jednoczesnie wymog realizowania
zabudowy o wysokich walorach architektonicznych;

2) posredniej ochrony konserwatorskiej, w zakresie obszaré6w 1 obiektéw wymienionych
wylacznie w ust. 2 pkt 1, w ktorej zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé uwzgledniajac
konieczno$¢ zachowania walorow krajobrazowych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdéw nie wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego;

3) ochrong planistyczng nie sg obj¢te obszary 1 obiekty nie wymienione w ust. 2 pkt 1, mimo tego,
ze s3 wskazane na rysunku planu jako objete posrednig ochrong konserwatorska.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

18) w §13 ust. 1 pkt 2 skresla sie lit. b):

19) w §13 dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:
,»3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i1
dojazdy, ciagi piesze 1 drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu.
4. Obowigzuje zachowanie parametrow speiiajacych wymagania drog pozarowych przy realizacji
uktadu komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMOW INZYNIERII SANITARNEJ
20) §14 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Dopuszcza si¢ konserwacje, modernizacj¢ i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejgcych sieci 1 urzadzen zaopatrywania w wode oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy
istniejace.”;
21) w §14 skresla sie ust. 3:
[14 10 1A 10 o

22) §14 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»J. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie do niej
budynkow mieszkalnych, uslugowych 1 mieszkalno-ustugowych odprowadzajacych $cieki do
zbiornikow bezodptywowych.”;

23) §14 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»71. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje:
1) spehienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujacym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;



2) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych;

3) obowiazek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow statych, gromadzonych na
terenie wlasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich
wywozu;”;

24) w §14 dodaje si¢ ust. 10 i 11 w brzmieniu:
,»10. Zabrania si¢ odprowadzania plynnych odchodéw zwierzecych oraz odsigkdw z obornika do
zbiornikéw bezodptywowych, w ktorych gromadzone sg $cieki bytowe.
11. Na terenach obejmujacych skoncentrowane zespoly zabudowy obowigzuje odprowadzenie
sciekow sanitarnych do zbiorczych systemow kanalizacyjnych.”;

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMOW ELEKTROENERGETYCZNYCH
I TELEKOMUNIKACYJNYCH

25) w §15 skresla si¢ ust. 2:

2"

26) §15 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
“3. Adaptuje si¢ przebiegajaca przez teren gminy lini¢ napowietrzng 110 kV relacji GPZ Biskupie -
GPZ Stefanow wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 35,0 m (po 17,5 m od osi linii), w ktérym
nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obicktow oraz sktadowaé materiatow.”;
27) 8§15 ust. 6, 7, 8 i 9 otrzymuja brzmienie:
“6. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 rozbudowywanych systemow sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napiecia w technologii napowietrznej 1 kablowe;.
7. Na catym obszarze planu ustala sig:
1) budowe¢ nowych odcinkow 1 rozbudowe istniejacych odcinkow sieci niskiego 1 $redniego
napigcia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych SN/nN;
2) mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych dla
istniejgcych sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych;
3) obowiazek zachowania bezpiecznych odstepéw od urzadzen elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy:
a) dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV pas technologiczny 15,0 m (po 7,5 m od
osi linii), z zastrzezeniem pkt 4),
b) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV nalezy pas technologiczny o szeroko$ci 5,0 m (po 2,5 m
od osi linii),
c) dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV nalezy zachowaé pas technologiczny
o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
d) dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci
1,0 m (po 0,5 m od osi linii);
4) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢ drzew,
budowac obiektow oraz sktadowac materiatow,z zastrzezeniem pkt 5);
5) zabudowa w obszarach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV
1 nN jest mozliwa przy spelnieniu wymagan wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow.
8. Dopuszcza si¢ przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych.
9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie telekomunikacji poprzez
dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i



bezprzewodowym przy zachowaniu warunkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.”

28) w §15 skresla sie ust. 10:
0 Prpawidiie sie .

2

Rozdzial 111
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

29) w §17 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

”1-

MW1 i MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z urzadzeniami towarzyszacymi i

dopuszczeniem lokalizacji ustug o ustaleniach:

1)

2)
3)

4)

S)

7)

w ramach przeznaczenia podstawowego realizacja 1 utrzymanie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, a takze realizacja zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, obiektow garazowych, miejsc do parkowania, placow zabaw zieleni urzadzonej i
innych niezbgdnych dla funkcjonowania terenu;

w ramach przeznaczania dopuszczalnego realizacja 1 utrzymanie budynkow ustlugowych;

ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglednieniem

jej adaptacji w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany,

remontdw i zmiany jej sposobu uzytkowania oraz dopuszczeniem uzupelnienia zainwestowania
terenu z uwzglednieniem:

a) wysokos$ci do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i 4
kondygnacji nadziemnych, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
kominéw i innych budowli,

b) dachéw o nachyleniu potaci od 0° do 10°,

c) powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ob 0,01 do 2,0;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z koniecznos$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych; w
przypadku lokalizowania ustlug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w
obrebach Milejow, Milejow Osada 1 Jaszczoéw z uwzglednieniem miejsc na ogdlnodostepnych
parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drég przyleglych, facznie z miejscami
parkingowymi w granicach wtasnej nieruchomosci;

obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drég wojewddzkich i powiatowych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych nieucigzliwych i1 ustug publicznych w formie
lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych obiektach
uslugowych o wysokosci do 10,0 m i dachach o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okre§lania minimalnego kata jego nachylenia, pod warunkiem, iz powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na funkcj¢ ustugowa nie bedzie przekroczy¢ 25% powierzchni uzytkowej
ustalonej dla obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingdéw 1



stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;
30) w §17 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
”2. MW2 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z urzadzeniami towarzyszacymi i
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o
ustaleniach:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego, ktore zajmuje wiecej niz 50% powierzchni wydzieleni
planistycznego realizacja 1 utrzymanie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, a takze
realizacja zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, obiektoéw garazowych,
miejsc do parkowania, placow zabaw zieleni urzadzonej i1 innych niezbednych dla
funkcjonowania terenu;

2) w ramach przeznaczania dopuszczalnego realizacja i1 utrzymanie budynkéw ustugowych i
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ob 0,01 do 2,0;

6) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) wysokosci do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu 1 4
kondygnacji nadziemnych, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez,
masztow, kominéw 1 innych budowli,

b) dachy o nachyleniu potaci od 0° do 10°

7) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy z przeznaczenia dopuszczalnego:

a) wysokos$ci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i 3
kondygnacji nadziemnych,

b) dachy o nachyleniu potaci do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych nieucigzliwych i ustug publicznych w formie
lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych obiektach
ustugowych pod warunkiem, iz powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje ustugowa nie
bedzie przekroczy¢ 25% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

9) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co najmniej 1,5
miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 1
miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, z konieczno$ciag
zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych; w przypadku lokalizowania
ustug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow
Osada i Jaszczoéw z uwzglednieniem miejsc na ogdlnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drég przylegtych, lacznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasnej
nieruchomosci;

10)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingoéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

31) w §17 ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
”3) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 11l §17ust. 1 za wyjatkiem lit. e).”;

32) w §17 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. MN1, MN2, MN3 i MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi o ustaleniach:



1) realizacja i utrzymanie budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacych lub blizniaczych, a
takze adaptacja istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw oraz
uzupehienie zainwestowania terenu;

2) dopuszczenie realizacji 1 utrzymanie budynkow garazowych (gospodarczych), infrastruktury
technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikéw wodnych i oczek wodnych, doj$¢ i dojazdow, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej 1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu;

3) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe ustugowa zrealizowang na dziatkach bez udzialu funkcji
mieszkaniowej z prawem do rozbudowy, wymiany, remontdOw i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow oraz uzupetnienie zainwestowania terenu na warunkach jak dla terenéw
ustugowych okreslonych w §18;

4) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, pod zabudowe wolnostojaca i 600 m* dla zabudowy blizniaczej. W miejscowosciach
Jaszczow, Milejow 1 Milejow Osada dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m* pod zabudowe wolnostojgcg i 600 m* dla
zabudowy bliZniaczej;

5) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,05;

8) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a) wysokos$ci do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze dla wiez, masztow, kominow
1 innych budowli,

b) ilos$¢ kondygnacji do 3 nadziemnych,

c) dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45° bez okreslania minimalnego kata jego
nachylenia;

9) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit. 10);

10)w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkoéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow;

11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m® powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych;, w
przypadku lokalizowania ushlug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w
obregbach Milejow, Milejow Osada i1 Jaszczow z uwzglednieniem miejsc na ogolnodostepnych
parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przylegtych, tacznie z miejscami
parkingowymi w granicach wtasnej nieruchomosci;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych (komercyjnych i publicznych, za wyjatkiem
stacji paliw):

a) w formie lokali uslugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych
budynkach ustugowych,

b) w przypadku realizacji wolnostojacych budynkéw ushugowych dopuszcza sig¢ wysoko$¢ do
10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu oraz ustala si¢ dachy
o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego nachylenia,



c) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcj¢ uslugowa nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;

13) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingoéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

33) w §17 skresla sie¢ ust. 5 i 6:

34) w §17 ust. 7 pkt 1) i 2) otrzymuja brzmienie:
,1) realizacje 1 utrzymanie budynkéw 1 obiektéw wymienionych w lit a), b), ¢) 1 d) z ucigzliwoscig w
granicach wtadania terenem przez dysponenta:

a) mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazowych, budowli rolniczych,

b) budynkow mieszkalnych zwigzanych z baza noclegowa dla prowadzonej funkcji
agroturystycznej oraz realizacji innych obiektéw zwigzanych z ustugami agroturystycznymi,

c) adaptacje istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu,

d) dopuszczenie realizacji wiat, infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, zbiornikow
wodnych, w tym stawéw hodowlanych i oczek wodnych, doj$¢ i dojazdéw (réwniez do
terenow rolniczych), miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i innych niezbednych do
funkcjonowania terenu;

2) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz

2000 m*; w miejscowosciach Jaszczow, Milejow i Milejow Osada dopuszcza si¢ podzial na nowo

2.9,

wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1800 m*;”;

35) w §17 ust. 7 skresla sie pkt 3):

99 Wi \N Y,

technieznyeh:™
36) w §17 ust. 7 pkt 4) i 5) otrzymujq brzmienie:
,,4) udziat powierzchni:
a) biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
b) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;
5) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy:



a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych:

- do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem iz dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MR zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego kosciota w Milejowie do 9,0 m,
ilos¢ kondygnacji: do 3 nadziemnych, z zastrzezeniem iz dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem MR zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego
kos$ciota w Milejowie do 2 nadziemnych,

b) pozostatych budynkow 1 obiektow budowlanych z zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury

technicznej, a takze dla wiez, masztéw, kominow 1 innych budowli:

do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem iz dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MR zlokalizowanego w
bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego kosciota w Milejowie wytacznie do 6,0 m
dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20,0 m wysokosci dla budynkéw 1 obiektow budowlanych,
ktére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dziatalnos$cig rolnicza, a ktérych formy
wynikaja z wymagan technologicznych, z zastrzezeniem tiretu pierwsze,

c) geometria dachu:
ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe 1 wielospadowe,
kat nachylenia polaci dachowych do 45°, bez okre$lania minimalnego kata jego
nachylenia;”

37) w §17 skresla sie w ust. 7 pkt 9) i 10):
,»9) wprowadza—st wigzek—przeksztaleanta—chara

o det 1o 1 1317 A a o dot 2.
. y U

kropke zast¢puje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 12), 13), 14) i 15 w
brzmieniu:
,»7. 12) obsada zwierzat w zakresie chowu i1 hodowli w granicach terenow oznaczonych symbolami
MR nie moze przekracza¢ liczby 40DJP dla danego gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem pkt 13);

13) adaptuje si¢ dotychczas prowadzony chéw i hodowle zwierzat z mozliwoscia powigkszenia
obsady zwierzecej w liczbie do 40DJP w terenach o ktorych mowa w pkt 12), a dla gospodarstw
rolnych, w ktérych obsada ta jest przekroczona dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej obsady
zwierzecej, bez mozliwosci jej zwigkszania;

14) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz 1 miejsce parkingowe na 50 m® powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych, zkonieczno$ciag zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych; w przypadku lokalizowania uslug dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc
parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada 1 JaszczoOw z uwzglednieniem miejsc na
ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przyleglych, tacznie z
miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomosci;

15)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

39) w §17 w ust. 8 otrzymuje brzmienie:
»8. MR1 — Tereny zabudowy zagrodowej potozone w obszarach podmoktych
Obowiazujg ustalenia jak w rozdziale III § 17 ust. 7, dla MR z warunkiem poprzedzenia realizacji



budynku wykonaniem badan podloza gruntowego w celu wykluczenia lokalizacji na terenach
bezodplywowych. Przy realizacji budynkéw obowiazuje zakaz podpiwniczania.”;

42) w §17 w ust. 9 pkt 10) otrzymuje brzmienie

,»10) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych wolnostojacych obiektow ustugowych o powierzchni
do 30 m?, a takze uzytkowanie 30% powierzchni budynkow letniskowych i gospodarczych dla funkcji
ustugowych;”;

43)w §17 w ust. 9 w pkt 10) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 11) w brzmieniu:
,»11) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, nie ustala si¢ obowigzku
wyznaczenia stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.”;

TERENY USLUGOWE

44) w §18 w ust. 1 otrzymue brzmienie:
»1. U - Teren uslug komercyjnych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosto ustugowe,
bankowosci, finansow 1 ubezpieczen, obstugi komunikacji, w tym ,m. in. stacje autogazu i
myjnie, ustug bytowych, budynkéw zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli, moteli i
pensjonatéw, projektowania 1 wykonawstwa, targowiska oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze;
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ktore nie zajmuje wiecej niz 49% powierzchni
dziatki budowlanej stanowigcego uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowe;j
dopuszcza si¢ realizacje ustug zwigzanych z realizacjg celow publicznych, o ktorych mowa w
przepisach odrgbnych, terendw zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, oraz funkcji
mieszkalnej w budynku ustugowym lub lokalizacje wolnostojacego budynku mieszkalnego;
ustala si¢ wysoko$¢ obiektow nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy
lub do najwyzszego punktu dachu, do 2 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu
potaci do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a
takze dla wiez, masztow, komindéw 1 innych budowli;
adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwo$ciag
rozbudowy, wymiany, remontdéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz
uzupehienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkoéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z
zastrzezeniem, iz w istniejgcych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku
robot budowlanych zachowanie tych wskaznikow;
wskazniki zagospodarowania terenu 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,
d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcj¢ z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego



7)

8)

spetniajgcego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych 1 dojazdu pozarowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, wydzielania terenow dla infrastruktury technicznej oraz podziatu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow
co najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;
dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obregbach Milejow, Milejow Osada
1 Jaszczow z uwzglednieniem miejsc na ogoélnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drog przylegtych, facznie z miejscami parkingowymi w granicach wilasnej
nieruchomosci;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczgte 12 stanowisk postojowych.”;

45) w §18 w ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. UP - Teren administracji i ustlug publicznych

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, ktore nie zajmuje wiecej niz 49% powierzchni

dziatki budowlanej stanowigcego uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowe;j

dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych, terenéw zieleni i urzadzen sportu, urzadzen

infrastruktury technicznej, oraz funkcji mieszkalnej w budynku ustugowym lub lokalizacje

wolnostojacego budynku mieszkalnego;

ustala si¢ wysoko$¢ obiektow nowopowstajacych do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy

lub do najwyzszego punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu

potaci do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a

takze wiez, masztow, kominow 1 innych budowli, a takze obiektow sakralnych o funkcji kultu

religijnego;

adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejgcej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig

rozbudowy, wymiany, remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw oraz

uzupelnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z

zastrzezeniem, iz w istniejagcych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone

zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku

robdt budowlanych zachowanie tych wskaznikow;”;

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0,

d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje 2z =zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m* z zastrzezeniem, iz

powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego

spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z



7)

8)

przepisami odrgbnymi, wydzielania terenéw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w
celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustlugowych,
z konieczno$cia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych;
dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejow Osada
1 JaszczoOw z uwzglednieniem miejsc na ogdlnodostepnych parkingach zlokalizowanych w
pasach drogowych drog przylegtych, tacznie z miejscami parkingowymi w granicach wiasne;j
nieruchomosci;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingdéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

46) w §18 w ust. 3 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
,»3.1) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku 1 turystyki — zespoty kempingowe, zajazdy,
hotele i motele wraz z parkingami i infrastrukturg techniczng;”

47)w §18 w ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
,»3) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczonedo czasowego zamieszkiwania, o
ktorych mowa w pkt 1) przy zachowaniu wymogow:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)

wysoko$¢ do 4 kondygnacji nadziemnych,

posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
wysoko$¢ do 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, kominow i
innych budowli,

dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre$lania minimalnego kata
nachylenia,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniej niz 30%,

powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,0;

48) w §18 w ust. 3 pkt 5) i 6) otrzymuje brzmienie:

»J) W zagospodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni wysokiej 1 $redniej o

charakterze izolacyjnym 1 ozdobnym;”;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj w obiektach noclegowych, 1 miejsce parkingowe na 50
m’ powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych oraz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc
konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych; dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc
parkingowych w obrebach Milejow, Milejow Osada 1 Jaszczow z uwzglednieniem miejsc na
ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach drogowych drog przylegtych, tacznie z
miejscami parkingowymi w granicach wlasnej nieruchomosci,”;

49) w §18 w ust. 3 w pkt 6) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7) i 8) w brzmieniu:

»71) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz

strefami ruchu stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingéw 1 stanowisko na kazde



rozpoczgte 12 stanowisk postojowych;

8) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwos$cia
rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow oraz
uzupehienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3, z
zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktérych parametry przekraczaja ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;”;

50) w §18 w ust. 4 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

,»1) w ramach przeznaczenia ustala sig¢:

a) realizacje 1 utrzymanie urzadzen i obiektow dla potrzeb sportu i codziennej rekreacji, m.in.
takich jak: obiekty kubaturowe na potrzeby funkcji sportowo — rekreacyjnej, w tym z funkcja
socjalno — administracyjng i gastronomiczng, wypozyczalnig sprzetu, garazami i budynkami
gospodarczymi, infrastruktura sportowa, w tym m.in.: boiska, baseny, place zabaw, korty
tenisowe, itp. 1 innymi niezbednymi do jego funkcjonowania, a takze utrzymanie
dotychczasowych budynkow z zakresu ustug publicznych, urzadzenie ogolnodostepnej zieleni
o charakterze rekreacyjno-parkowym, z ucigzliwosciag w granicach wladania terenem przez
dysponenta,

b) adaptacj¢ istniejacej zabudowy w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw i1 zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupetnienie zainwestowania terenu;

c) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkow istniejacych, o ktérym mowa w lit b) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit d);

d) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow;

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow jako obszarow stuzacych do organizacji imprez
masowych;

51) w §18 w ust. 4 skresla si¢ pkt 4):

52) w §18 w ust. 4 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5), 6), 7), 8), 9) i 10) w
brzmieniu:
,»>) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,6;
6) wysokos¢ zabudowy dla:
a) obiektow kubaturowych dla potrzeb funkcji sportowo — rekreacyjnej do 15,0m, od poziomu
terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,
b) budowli do 18,0 m, z zastrzezeniem pkt 7),
c) pozostalych budynkéw i1 obiektow, w tym z funkcjg socjalno — administracyjng, do 10,0 m,
przy dwoéch kondygnacjach nadziemnych,
d) zabrania si¢ podpiwniczenia budynkow;
7) dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie wysoko$ci zabudowy oraz nie ustala si¢ wymagan
architektonicznych w stosunku do obiektoéw 1 budowli, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych, a takze wiez, masztow, kominoéw i innych budowli;



8)

9)

geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, dla ktorych nie ustala sig¢
ksztaltu dachu;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 5 miejsc parkingowych w ramach terenu oraz 1 miejsce dla autokaru, w przypadku
lokalizowania ustug 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych oraz 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali
gastronomicznych;

10)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingéw 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

53) w §18 w ust. 5 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow nowopowstajacych do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub
do najwyzszego punktu dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci do 45°
z zastrzezeniem, iz ustalona wysokos$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,
komindéw 1 innych budowli;”;

54)w §18 w ust. 5 w pkt 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4), 5), 6), 7) i 8) w
brzmieniu:
»,<A)adaptuje sie istniejgce budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkoéw oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3 z
zastrzezeniem, iz w istniejacych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone zmianami
planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku rob6t budowlanych
zachowanie tych wskaznikow;

S)

6)

7)

8)

wskazniki zagospodarowania terenu i1 zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m® z zastrzezeniem, iz

powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetiajacego

wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i1 dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami

odregbnymi, wydzielania terendw dla infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu

powiekszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejgcych;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie

garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co

najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych;

dopuszcza si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrebach Milejow, Milejow Osada 1

Jaszczoéw z uwzglednieniem miejsc na ogdlnodostgpnych parkingach zlokalizowanych w pasach

drogowych drog przyleglych, facznie z miejscami parkingowymi w granicach wlasnej

nieruchomosci;

ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym obowigzek

wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania

oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie

mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingoéw 1



stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
55)w §19 w ust. 1 pkt 3) dodaje si¢ liter¢ e¢) w brzmieniu:
,,€) zaklady odzysku i1 przetwarzania odpadow;”;
56) w §19 w ust. 1 pkt 2) lit. a) otrzymuje brzmienie:

»a) ustug komercyjnych, w tym w zakresie realizacji obiektow czasowego zamieszkiwania

pracownikow,”;

57)w §19 w ust. 1 pkt 2) lit. ¢) otrzymuje brzmienie:

,»C) urzadzen infrastruktury technicznej,”;

58) w §19 w ust. 1 pkt 2) dodaje sie¢ lit. d) w brzmieniu:

d) funkcji mieszkalnej w budynku ustugowym lub lokalizacje wolnostojacego budynku

mieszkalnego,”;

59) w §19 w ust. 1 pkt 3), 4), 5), 6) otrzymuja brzmienie:

»3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

4) realizacja 1 utrzymanie obiektow o ucigzliwo$ci zawierajacej si¢ w granicach wtadania terenem
przez dysponenta;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

a) 1 miejsca parkingowego na 50 m® powierzchni uzytkowej w budynkach ushugowych,
z koniecznoscig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

b) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, skladéw
1 magazynow,

d) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla
wigkszych parkingow 1 stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej w budynkach produkcyjnych lub ustugowych albo
lokalizacje wolnostojacego budynku mieszkalnego z uwzglednieniem:

a) wysokosci do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) dachu o nachyleniu potaci do 45° bez okreslanie minimalnego nachylenia kata;”;

60)w §19 w ust. 1 w pkt 6) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7), 8) 9), 10), 11), 11) i

12) w brzmieniu:

,»7) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziakki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 3,5;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego:

a) maksymalna 20,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu,

b) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z
wymagan technologicznych, a takze wiez, masztow, kominoéw i innych budowli;

9) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 40°,



b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

10) adaptacje istniejacej zabudowy w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupehienie zainwestowania terenu;

11) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejagcych, o ktorym mowa w pkt 10) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 12);

12) w istniejagcych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.”;

61) w §19 w ust. 2 pkt 2) lit a) otrzymuje brzmienie:

»a) ustug komercyjnych, w tym w zakresie realizacji obiektow czasowego zamieszkiwania

pracownikow,”;

62) w §19 w ust. 2 pkt 2) lit d) otrzymuje brzmienie:

»d) funkcji mieszkalnej w budynku ustugowym lub lokalizacje wolnostojacego budynku

mieszkalnego,”;

63) w §19 w ust. 2 pkt 3), 4) otrzymujq brzmienie:
,»3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zawsze mogacych zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publiczne;j;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie garazu lub wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania;

a) 1 miejsca parkingowego na 50 m’ powierzchni uzytkowej w budynkach uslugowych,
z koniecznoscig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,

b) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow;

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza drogami publicznymi, strefami
zamieszkania oraz strefami ruchu 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla
wiekszych parkingdw 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 12 stanowisk postojowych;

64) w §19 w ust. 2 w pkt 4) kropke zastepuje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 5), 6) 7), 8),9)i 10) w
brzmieniu:

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziakki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem iz dla
terenu funkcjonalnego AG2 polozonego w strefie ochrony planistycznej w ramach posrednie;j
ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w celu zapewnienia wartosci widokowo-
przestrzennych zabytkowego zespotlu palacowo-dworskiego w Lysotajach Kolonii ustala si¢
50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 3,5;

6) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw z zakresu:

a) przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna 15,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z
zastrzezeniem tiretu drugie i trzecie,
nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy
wynikaja z wymagan technologicznych, a takze wiez, masztéw, kominow i innych budowli,



maksymalna 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, w
ramach terenu funkcjonalnego AG2 potozonego w strefie ochrony planistycznej w ramach
posredniej ochrony konserwatorskiej ~ wyznaczonej] w celu zapewnienia warto$ci
widokowo- przestrzennych zabytkowego zespolu patacowo-dworskiego w Lysolajach
Kolonii,
b) przeznaczenia dopuszczalnego:

budynku mieszkalnego do 9,0 m d poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu

dachu;

7) geometria dachu:

a) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okre§lenia minimalnego nachylenia

dachu,

b) nie ustala si¢ ksztattu dachu;

8) adaptacje istniejacej zabudowy w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontéw 1 zmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszczenie
uzupetnienie zainwestowania terenu;

9) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktérym mowa w pkt 8) musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 10);

10)w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkow nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.”;

65)w §19 w ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) dopuszcza si¢ zmiang na ustugi komercyjne, o ktorych mowa w §18 ust.1.”;

66)w §19 w ust. 3 w pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3), 4), 5) 6) i 7) w
brzmieniu:

,,3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do

najwyzszego punktu dachu, do 2 kondygnacji nadziemnych, z dachami o nachyleniu potaci do 45° z

zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow,

kominéw i innych budowli;

4) adaptuje si¢ istniejgce budynki w ich istniejacej formie i1 z obecng funkcjg, z mozliwo$cia
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz
uzupehienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 3 z
zastrzezeniem, iz w istniejgcych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone
zmianami planu wskazniki dla budynkéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot
budowlanych zachowanie tych wskaznikow;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

d) powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej ustalonej dla obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

6) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikoOw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m” powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych;

7) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, w tym obowigzek



wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych.”;

TERENY PRODUKCJI ROLNEJ, OGRODNICZEJ I LASOW
67)w §20 w ust. 1 pkt 1) i 2) otrzymuja brzmienie:
,»1) ustala si¢ zakaz nowej zabudowy w granicach Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny oraz Obszaru Natura 2000 PLH060005 ,.Dolina Srodkowego Wieprza, natomiast w
pozostatych terenach RP dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na warunkach okreslonych w lit. a) i b):

a) poza granicami obszaru Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, a takze
Obszaru Natura 2000 PLH060005 ,,Dolina Srodkowego Wieprza, na warunkach okreslonych
w §17 ust. 7, dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowa siedliskowa enklaw, potozonych pomiedzy
istniejaca zabudowa rolniczg, rozumianych jako odcinek otwartej przestrzeni o dtugosci do
150 m pomiedzy dzialkami zabudowanym pod warunkiem, iz zabudowa ta nie bedzie
naruszala droznos$ci korytarzy i ustanowionych rysunkiem planu powigzan ekologicznych,

b) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy nowej zabudowy realizowanej zgodnie z
pkt 2 oraz istniejacej zabudowy w przypadkach wymienionych w pkt 3), 4) 5) i 10);

2) poza Obszarem Natura 2000 PLH060005 ,Dolina Srodkowego Wieprza, obszarem

Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny z wytaczeniem dzialek wymienionych

w lit. b) z zachowaniem wymogow okreslonych w §17 ust. 7 pkt 4) 5) lit. b) i1 ¢) dopuszcza sig¢:

a) realizacj¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz innych obiektow nieprzeznaczonych
na staty pobyt ludzi zwigzanych wytacznie z produkcja rolnicza, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze,

b) zabudowe, o ktorej mowa w lit. a), o ile nie bedzie naruszala drozno$ci korytarzy i
ustanowionych rysunkiem planu powigzan ekologicznych, a takze nie bedzie zlokalizowana w
odlegtosci nie wigkszej niz 500 metréw od drogi wojewddzkiej Nr 829 na obszarze polozonym
w otulinie NPK stanowigcym dziatki o nr ew.: 700, 702/2 703/2,706/3, 708/2 obreb Wolka
Lancuchowska,

c¢) w zakresie chowu i hodowli zwierzat, realizacj¢ budynkow inwentarskich z maksymalng
obsada w liczbie 80DJP na jeden budynek z zachowaniem odlegtos$ci nie mniejszej niz 100,0
m od linii rozgraniczajacych tereny, w ktérych dopuszczona jest realizacja budynkéw
mieszkalnych;;”;

68) w §20 w ust. 1 skresla si¢ pkt 6):

59V OO

69) w §20 w ust. 1 skresla si¢ pkt 12):

70) w §20 w ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wylacznie poza granicami obszaru
Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, na warunkach okreslonych w §17 ust. 7,
w obszarze otuliny NPK dopuszcza si¢ uzupeklnienie zabudowa siedliskowa enklaw, potozonych
pomiedzy istniejacg zabudowg rolnicza, rozumianych jako odcinek otwartej przestrzeni o dtugosci do
150 m pomigdzy dziatkami zabudowanymi, pod warunkiem, iz zabudowa ta nie bg¢dzie naruszata



droznos$ci korytarzy 1 ustanowionych rysunkiem planu powigzan ekologicznych i bedzie potozona w

odlegtosci nie wigkszej ni 100 m od drogi publicznej;

2) adaptacja, rozbudowa i modernizacja istniejgcych siedlisk na warunkach okreslonych w rozdziale
[T §20 ust.1 pkt 4 - 5 z dopuszczeniem w granicach istniejacego siedliska realizacji drugiego
domu mieszkalnego dla czlonkéw rodziny rolnika w celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych siedlisk rolniczych na warunkach okre§lonych w w §17 ust. 7 w
przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie, a dziatka przeznaczona do zabudowy ma
powierzchnie nie mniejsza niz 3000 m*

4) poza obszarem Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego 1 jego otuliny, z zachowaniem
wymogow okreslonych w §17 ust. 7 pkt 4) 5) lit. b) 1 c) dopuszcza sig:

a) realizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz innych obiektéw nieprzeznaczonych
na staly pobyt ludzi zwigzanych wytacznie z produkcja rolnicza,

b) w zakresie chowu i1 hodowli zwierzat, realizacj¢ budynkéw inwentarskich z maksymalng
obsada w liczbie 80DJP na jeden budynek;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.”;

71) w §20 w ust. 3 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

,»1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i1 innych obiektéw budowlanych o charakterze

kubaturowym, z zastrzezeniem pkt 4;”;

72) w §20 w ust. 3 w pkt 3) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4), 5) i 6) w brzmieniu:
,»4) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, wymiany, remontow i zmiany ich sposobu uzytkowania;

5) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 4) musi
odpowiada¢ parametrom okreslonym w §17 ust. 7 pkt 4) i 5) dla budynkéw nowoprojektowanych,
z zastrzezeniem pkt 6);

6) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkoéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.”;

73) w §20 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. RO - Tereny intensywnych upraw sadowniczych

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w jej istniejacej formie 1 z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw i zmiany ich sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji poza wyznaczonymi terenami budowlanymi obiektow
specjalistycznych zwigzanych z kierunkiem produkcji, dotyczy to upraw powyzej 0,5 ha, budynki
gospodarcze 1 wiaty, magazyny, szklarnie, mroznie, chtodnie, garaze, budowle rolnicze i1 inne
obiekty do sktadowania i magazynowania ptodéw rolnych, z zastrzezeniem pkt 5;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdéw, miejsc do parkowania,
placow sktadowych i manewrowych, zieleni izolacyjnej i innych niezb¢dnych dla funkcjonowania
terenu,

4) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ budynkow zwigzanych z baza noclegowa dla funkcji
agroturystycznej oraz realizacj¢ innych obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terenu funkcyjnego oznaczonego symbolem RO zlokalizowanego w bezposrednim
sasiedztwie zabytkowego kosciota w Lancuchowie ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowe;;

6) adaptuje si¢ istniejace stawy jako zbiorniki retencyjne;



7) wskazniki zagospodarowania terenow 1 zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i obiektoéw wymienionych w pkt 2) do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy
lub do najwyzszego punktu dachu,, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci do
18,0 m w przypadku gdy wynika¢ to bedzie z wymagan technologicznych lub podyktowane to
bedzie prowadzong dziatalnos$cia rolnicza;
b) dla budynkow 1 obiektow wymienionych w pkt 4) do 12,0 m d poziomu terenu do kalenicy lub
do najwyzszego punktu dachu;
9) geometria dachu:
a) ksztalt dachow: nie ustala sig,
b) dachy o potaci nachylonych pod katem do 45°, bez okres§lania minimalnego kata nachylenia.”;
74) w §20 w ust. 5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
, 1) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem zabudowy niewymagajacej uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, t.j. budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka
lesng, urzadzen melioracji wodnych, drog lesnych, terendw pod liniami energetycznymi, szkotek
lesne, miejsca skltadowania drewna, a takze wykorzystywanej na parkingi leSne i1 urzadzenia
turystyczne;”;
75)w §20 w ust. 5 skresla si¢ pkt 2):
., 1) zakazuje—ste—eksploataejt-surowedy
76) w §20 w ust. 5 w pkt 2) kropke zastepuje sie¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3), 4), 5), 6) i 7) w
brzemieniu:
»3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow o ktorych mowa w pkt 1) do 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy infrastruktury technicznej,
a takze wiez, masztow, kominow 1 innych budowli;
4) geometria dachu: ksztalt dachow: ptaskie, dwuspadowe i1 wielospadowe, z katem nachylenia
potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
5) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania;
6) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktorym mowa w pkt 5) musi
odpowiada¢ parametrom okreslonym w §17 ust. 7 pkt 4) 1 5) dla budynkéw nowoprojektowanych,
z zastrzezeniem pkt 7;
7) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla
budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
tych parametrow.

TERENY ZIELENI

77)w §21 w ust. 1 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
,,3) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektow uslugowych o powierzchni do 50m?
zwigzanych ze sportem, wypoczynkiem i gastronomig na warunkach okre§lonych w §18 ust. 1 pkt 3.
Laczna powierzchnia zainwestowania na cele wymienione w pkt 1) 1 2) do 10% powierzchni terenu i
wskazniku intensywnosci od 0,01 do 0,2;”

78) w §21 w ust. 1 pkt S) otrzymuje brzmienie:
»d adaptuje si¢ istniejacag zabudowe w jej istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwos$cia



rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany ich sposobu uzytkowania;”;
79) w §21 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

”2°

1)
2)

3)
4)

S)

6)

Z.C - Tereny cmentarzy
ustala si¢ realizacj¢ i utrzymanie terenéw cmentarzy;
dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie nagrobkow, wartosciowego drzewostanu, obiektow
towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak: kaplica, dom pogrzebowy,
obstuga administracyjna, obstuga sanitarna;
dopuszcza si¢ prowadzenie prac renowacyjnych oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew,
krzewow 1 roslinnos$ci niekolidujacych z istniejagcym charakterem cmentarza;
w strefie sanitarnej do 50,0 m od linii rozgraniczajacej cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow korzystajacych z wody;
w zasiegu stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza, wyznaczonych w odlegtosci 50 m i 150 m od
linii rozgraniczajacych terenu ZC, obowigzujg ograniczenia zagospodarowania okreslone w
przepisach odrgbnych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie do 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
c) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,03
d) wysokos¢ zabudowy:

dla budynku kaplicy cmentarnej: maksymalnie 9,0 m,

dla innych obiektow: maksymalnie 12,0 m,
e) ksztattowanie 1 pokrycie dachow: stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci

dachowej: od 30 do 45°lub dachow ptaskich;

7) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingdw terenowych, otwartych, w tym dla

80) w §22 w ust. 1 skresla sie pkt 4):

2

8)w

pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 stanowiska jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, a 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.”;

TERENY KOMUNIKACJI

§22

brzmieniu:
,,J) realizacja zabudowy z zachowaniem ponizszych wymogow:

6)

a) wysoko$¢ obiektow nowopowstajacych do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub do
najwyzszego punktu dachu,

b) ilos¢ kondygnacji do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) dachy o nachyleniu potaci do 45° z zastrzezeniem, iz ustalona wysoko$¢ nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindéw i innych budowli;

adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia

rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz

uzupelienie zainwestowania terenu, przy czym ich rozbudowa, przebudowa, adaptacja, musi

odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonym w pkt 5 z

zastrzezeniem, iz w istniejagcych budynkach, dla ktorych parametry przekraczaja ustalone

zmianami planu wskazniki dla budynkoéw nowoprojektownych, dopuszcza si¢ w przypadku robot

budowlanych zachowanie tych wskaznikow;



7) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,

b) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

8) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie
garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikoOw co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych; dopuszcza
si¢ bilansowanie liczby miejsc parkingowych w obrgbach Milejow, Milejéw Osada i Jaszczow
zuwzglednieniem miejsc na ogolnodostepnych parkingach zlokalizowanych w pasach
drogowych drég przylegltych, ltacznie z miejscami parkingowymi w granicach wtlasnej
nieruchomosci;

9) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym obowigzek
wyznaczenia na parkingach lokalizowanymi poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie
mniejszej niz: 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, a dla wigkszych parkingow 1
stanowisko na kazde rozpoczete 12 stanowisk postojowych. ”;

82) w §22 w ust. 2 skresla sie pkt 3):

5 OO0 o0 U . 5 U O

83) w §22 w ust. 2.1 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:
,,b) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 21 m,”;

84) w §22 w ust. 2.1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,»2) nieprzekraczalna linie zabudowy ktorg nalezy rozumie¢ jako granice dla usytuowania elementow
elewacji budynkow lub ich czg$ci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schodéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami)— 30,0 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej.”;

85) w §22 w ust. 2.1 skresla sie pkt 3), 4) i 5):

A 9,

86) w §22 w ust. 2.1 w pkt 5) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6) w brzmieniu:
»0) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza si¢
zmniejszenie odlegtosci wyznaczonej w pkt 2 do odlegltosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztatconej linii zabudowy jesli jest ona wigksza niz okreslona w przepisach odrgbnych minimalna
odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub do 8 metréow w
pozostatych przypadkach.”;

87)w §22 w ust. 2.2 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:
,»b) szeroko$¢ pasa drogowego od 15 do 20 m,”;

88) w §22 w ust. 2.2 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,,2) nieprzekraczalna linie zabudowy, ktéra nalezy rozumie¢ jako granic¢ dla usytuowania elementow



elewacji budynkéw lub ich czegsci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami) — 20,0 m od krawedzi jezdni drég
powiatowych; — 20,0 m od krawedzi jezdni drég powiatowych.”;

89) w §22 w ust. 2.2 skresla si¢ pkt 3) i 4):

2

90) w §22 w ust. 2.2 w pkt 4) kropke zast¢puje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5) w brzmieniu:
»J)) W terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglo$ci wyznaczonej w pkt 2 do odleglosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztatconej linii zabudowy jesli jest ona wigeksza niz okreslona w przepisach odrgbnych minimalna
odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub do 8 metrow w
pozostatych przypadkach.”;

91) w §22 w ust. 2.3 pkt 1) lit b) otrzymuje brzmienie:

,,D) szerokos¢ pasa drogowego od 10 do 12 m,”;

92) w §22 w ust. 2.3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:

,»2) nieprzekraczalna linie zabudowy, ktora nalezy rozumie¢ jako granice dla usytuowania elementow
elewacji budynkow lub ich czgéci bez jej przekraczania, (nie dotyczy m.in: schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami) — 15,0 m od krawedzi jezdni dréog
gminnych.”;

93) w §22 w ust. 2.3 skresla sie pkt 3), 4), 5) i 6):
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94) w §22 w ust. 2.3 w pkt 6) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7) w brzmieniu:
»7) W terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglosci wyznaczonej w pkt 2 do odlegltosci wynikajacej z usytuowania tej
wyksztalconej linii zabudowy jesli jest ona wigksza niz okreslona w przepisach odregbnych minimalna
odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drogi powiatowej lub do 6 metrow w
pozostatych przypadkach.”;

95) w §22 skresla sie ust. 2.5:

99 e) .

edrebrych—;

96) w §22 w ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
,,2) dopuszcza si¢ modernizacje linii kolejowej,;”;

97) w §22 w ust. 3 w pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3) w brzmieniu:
,»3) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 od granicy obszaru kolejowego.”.



Rozdzial IV
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA TERENOW O SPECYFICZNYM CHARAKTERZE

98) §25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Bl ZDP — Teren zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lancuchowie, wpisanego do
rejestru zabytkéw nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/594:

1) obszar objety planistyczng ochrong w ramach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego dworu na cele mieszkalne, ustugowe, kultury, turystyczne,
rekreacyjne, przy czym obowiazuje zachowanie istniejagcego przeznaczenia, zachowanie
istniejagcego ukladu, zakaz wznoszenia nowej zabudowy niezgodnej z historycznym
zagospodarowaniem terenu;

3) w granicach terenu funkcyjnego obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwatly;

4) nowe obiekty dopuszczane sg wytacznie w miejscu nieistniejgcej juz historycznej zabudowy i
powinny by¢ one wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie w zakresie dotyczacym
sytuacji, rozplanowania, skali, bryly stosowanych form architektonicznych 1 uzytych
materialow,

5) ustala si¢ ochrone w zakresie koniecznosci zachowania historycznej formy: bryly, geometrii
dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i
podzialow skrzydet okiennych;

6) zakaz przebudowy budynkow, ktora ingerowataby w ich pierwotny ksztalt i charakter;
przebudowe 1 adaptacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych
cech;

7) planowanie i1 realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

8) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy podda¢ pracom remontowym 1 renowacji; ich
rozbidrka mozliwa jest wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego, kwalifikujacego dany
obiekt do wyburzenia;

9) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia - obiekty wtorne i szpecgce winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

10)nalezy zachowaé¢ 1 rewaloryzowa¢ historyczny uklad przestrzenny zespolu oraz jego
poszczego6lne komponenty;

11)nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu.”;

99) §25 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. B2AG — Teren aktywno$ci gospodarcze;j:

1) zabudowa i1 zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) nowa zabudowe¢ w granicach terenu funkcyjnego nalezy ksztaltowac¢ tak, aby nawigzywata do
zasad historycznej kompozycji catego zespolu, wystepujacego w bezposrednim sgsiedztwie
zespolu dworsko-parkowego;

3) obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 4 i ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty.”;

100)§25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. B3AG — Teren aktywnosci gospodarcze;j:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) nowg zabudowe¢ w granicach terenu funkcyjnego nalezy ksztattowac tak, aby nawigzywala do
zasad historycznej kompozycji catego zespotu, wystepujacego w bezposrednim sasiedztwie



zespotu dworsko-parkowego;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 4 i ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty.”;
101)§25 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. B4UK — Teren zabytkowego zespolu koscielnego w Lancuchowie, wpisanego do rejestru

zabytkow nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/593:

1) obszar objety planistyczng ochrong w ramach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zachowanie istniejacego przeznaczenia, zachowanie istniejacego uktadu, zakaz
wznoszenia nowej zabudowy niezgodnej z historycznym zagospodarowaniem terenu;

3) nie ustala si¢ wskaznikdw i1 parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ ochrong¢ w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej formy: bryly, geometrii
dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow;

6) zakaz przebudowy budynkow, ktora ingerowataby w ich pierwotny ksztatt 1 charakter;
przebudowe 1 adaptacje dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych
cech;

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia - obiekty wtorne 1 szpecgce winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiérki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

8) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

9) obowiazuje zakaz wprowadzenia podziatéw historycznego zatozenia.”;

102)§25 ust. 5 skresla sie:
2s VD CreZat

103)§25 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
»0. B6Zc — Teren zabytkowego cmentarza z okresu I wojny §wiatowej w Lancuchowie wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych woj. Lubelskiego pod Nr A/1087:

1) obszar objety planistyczng ochrong w ramach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej dla ktérego

obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) obowiazek utrzymania istniejagcego nieczynnego cmentarza;

3) ustala si¢ jego ochrone polegajaca na zachowaniu uktadu kwater, zachowanie uktadu alei,
zachowanie zabytkowych nagrobkow; wszelkie prace na terenie cmentarzy nalezy prowadzi¢ z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

5) nie ustala si¢ strefy sanitarnej od cmentarza;

6) obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty.”;

104) §25 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
»1. E1Z¢ — Teren cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego w Milejowie ujety w gminnej
ewidencji zabytkow:
1) dla cmentarza ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2
pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
2) ustala si¢ obowigzek jego utrzymania;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z §21 ust. 2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.”;
105) §25 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
»3. E2 RP — Teren uzytkowany jako uprawy rolne — rezerwa na powigkszenie cmentarza i



ewentualnie przeniesienie odcinka drogi gminnej - obowigzuja ustalenia zawarte w §21 ust. 2 oraz §22

ust. 2.3 niniejszej uchwaty.”;

106) §25 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

»9. E3 U/MN — Teren potozony w Milejowie z podstawowym przeznaczeniem wielofunkcyjnym pod

tereny ustug komercyjne 1 zabudowe¢ mieszkaniowag jednorodzinng realizowang na zasadach

okreslonych w ustaleniach obszaru Rozdziatu III § 19 ust. 1 i § 18 ust. 2. Ponadto ustala si¢

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej na 50 m od potnocnej granicy dziatki w zwigzku z

rezerwg sasiedniej posesji na powigkszenie cmentarza komunalnego.”;

107) §25 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

»10. E4 UK — Teren zabytkowego zespotu koscielnego w Milejowie wpisanego do rejestru zabytkow

nieruchomych woj. lubelskiego pod Nr A/748:

1) obszar objety planistyczng ochrong w ramach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zachowanie istniejacego przeznaczenia, zachowanie istniejacego ukladu, zakaz
wznoszenia nowej zabudowy niezgodnej z historycznym zagospodarowaniem terenu;

3) nie ustala si¢ wskaznikdéw i1 parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

4) obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ ochrong w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej formy: bryty, geometrii
dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow;

6) zakaz przebudowy budynkéw, ktéra ingerowataby w ich pierwotny ksztatt i charakter;
przebudowe 1 adaptacje¢ dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych
cech;

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia -obiekty wtdrne 1 szpecgce winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

8) planowanie 1 realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

9) obowiazuje zakaz wprowadzenia podziatow historycznego zatozenia.”;

108) §25 ust. 11 otrzymuje brzmienie:
»11. ES UK — Teren zabudowan parafialnych z ogrodem w Milejowie”
1) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdéw 1 zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow i obiektow;
2) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §18 ust. 2 niniejszej
uchwaty.”;
109) §25 ust. 13 otrzymuje brzmienie:

»13. E7 AG — Teren aktywnosci gospodarczej w Milejowie z obiektami ujetymi w gminnej ewidencji

zabytkow:

1) w graniach obszaru znajduja si¢:

a) dom pracownikdéw w zespole cukrowni - ul. Partyzancka 9,
b) budynek w zespole cukrowni — ul. Partyzancka 11;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 2 1 3 niniejszej
uchwaty,

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §19 ust.1 niniejszej uchwaty z
zastrzezeniem, iz w przypadku obiektow wymienionych w pkt 1 zakazuje si¢ ich rozbudowy i
wymiany;

4) w odniesieniu do obiektow zabytkowych wymienionych w pkt 1 nalezy je poddaé restauracji i
modernizacji technicznej z dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji;

110) §25 ust. 14 otrzymuje brzmienie:



»14. E8 US — Teren ustug sportowych w Milejowie:
1) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okre§lonych w §18 ust.4 niniejszej uchwaly;
2) adaptacja istniejacej studni glebinowej,
3) w okresie zagrozenia Panstwa teren do wykorzystania dla lokalizacji budowli obronnych oraz
punktow likwidacji skazen.”;
111) §25 ust. 16 otrzymuje brzmienie:.
»16. E10 KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej w Milejowie Osada - zabudowa i
zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §22 ust. 1 niniejszej uchwaty.”;
112) §25 ust. 17 otrzymuje brzmienie:.
»17. FIRL — Teren grodziska wczesnosredniowiecznego z podgrodziem w Klarowie wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych w woj. Lubelskiego pod Nr C/16 :

1) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) zakaz uzytkowania terenu innego niz istniejace lesne;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania zabytku archeologicznego;

4) wszelkie prace prowadzone w obrgbie terenu wymagaja zgody wlasciwego konserwatora
zabytkéw oraz zachowania wymogow wynikajacych z przepisoOw odregbnych.”

113) §25 ust. 18 otrzymuje brzmienie:

,»18. G1 RPz — Teren upraw polowych we wsi Staro$cice. z obiektem ujetym w gminnej ewidencji

zabytkow:

1) w graniach obszaru znajduje si¢ kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 2 1 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania jak dla obszaru RPz zgodnie z ustaleniami Rozdziat III § 20 ust. 2 z
zastrzezeniem, iz w przypadku obiektu zabytkowego wymienionego w pkt 1 ustala si¢ jego
zachowanie i1 remont;

3) dla pozostatych obiektow wskazanych na rysunku planu w ramach terenu funkcyjnego jako
obiekty wpisane do ewidencji dobr kultury obowigzujg ustalenia zawarte w 8§12 ust. 2 pkt 4 i ust.
4 pkt 3 niniejszej uchwaty.”;

114) §25 ust. 19 otrzymuje brzmienie:.
»19. H1 RP — Teren upraw polowych we wsi Poplawy:

1) zasady zagospodarowania jak dla obszaru RP z ustalen Rozdziat III § 20 ust. 1.

2) dla obiektéw wskazanych na rysunku planu w ramach terenu funkcyjnego jako obiekty wpisane
do ewidencji dobr kultury obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 4 i ust. 4 pkt 3 niniejszej
uchwaty.”;

115) §25 ust. 20 otrzymuje brzmienie:
» 20. J1 ZDP — Teren zespolu dworsko-parkowego w Jaszczowie wraz z dworem (d. szpital) ujety w
gminnej ewidencji zabytkow
1) w graniach obszaru znajduje si¢ dwor (dawny szpital) ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 2 1 3 niniejszej uchwaty;
2) teren zespolu dworsko-parkowego stanowi obszar objety planistyczng ochrong w ramach
strefy posredniej ochrony konserwatorskiej dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §12
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty;
3) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (dwor — dawny szpital):
a) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania jego skali, gabarytow, cech architektury oraz detalu
architektonicznego;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 niniejszej uchwaty.”;
116) §25 ust. 21 otrzymuje brzmienie:
»21. J2 ZDP — Teren zabytkowego zespotu dworsko parkowego w Jaszczowie wraz z dworem



wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. lubelskiego oraz zborem arianskim i1 zespolem
poarianskim architektoniczno-krajobrazowym ujetym w gminnej ewidencji zabytkow:

1) w graniach obszaru znajdujg si¢:

a) dwor wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego pod Nr A/105, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly, a ktory objety jest
planistyczng ochrong w ramach strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

b) zbor arianski 1 zespdt poarianski architektoniczno-krajobrazowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, a dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 3 1 4 niniejszej
uchwaly, a ktory objety jest planistyczng ochrong w ramach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 2 niniejszej
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego dworu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a) na cele mieszkalne,
turystyczne, rekreacyjne oraz ustug publicznych, przy czym obowigzuje zachowanie istniejacego
przeznaczenia, zachowanie istniejgcego uktadu, zakaz wznoszenia nowej zabudowy niezgodnej z
historycznym zagospodarowaniem terenu;

3) w strefie ochrony planistycznej obejmujacej strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) ochrong¢ w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej formy: bryty, geometrii dachu oraz
rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i1 podziatow
skrzydet okiennych;

c) zakaz przebudowy budynku, ktéra ingerowataby w ich pierwotny ksztalt 1 charakter;
przebudowe 1 adaptacje dopuszcza si¢ wytacznie przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych
cech;

d) planowanie i realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

e) obiekty historyczne tworzace zespdt nalezy podda¢ pracom remontowym 1 renowacji; ich
rozbidrka mozliwa jest wylacznie w przypadku zlego stanu technicznego, kwalifikujacego
dany obiekt do wyburzenia;

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia - obiekty wtérne i szpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

g) nalezy zachowa¢ 1 rewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespolu oraz jego
poszczegolne komponenty ;

h) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu;

4) w strefie ochrony planistycznej obejmujacej strefe posredniej ochrony konserwatorskiej ustala si¢:
a) mozliwo$¢ odtworzenia budynku dawnego zboru z zachowania historycznej formy: bryly,

geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych
ksztaltow w oparciu o przekazy Zrodlowe i ikonograficzne;

b) planowanie 1 realizacje inwestycji budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §17 ust. 7, a takze §18 ust. 2
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz dla nowych budynkow ustala si¢ wysokos¢ do 8,0 m od
poziomu terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym.”;

117) §25 ust. 22 otrzymuje brzmienie:
»22 J3 RL — Teren parku lesnego w Jaszczowie z adaptacjg istniejgcej zieleni:



1) na terenie parku znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o duzej wartosci historycznej nr 5/18
(cmentarzysko neolityczne z okresu wpltywow rzymskich), w zwigzku z czym obowigzuja
ustalenia zawarte w §12 ust.3 niniejszej uchwaty.”;

118) §25 ust. 23 otrzymuje brzmienie:
»23. J4 RP — Teren we wsi JaszczoOw uzytkowany rolniczo ze stanowiskiem archeologicznym o duzej
warto$ci historycznej nr 7/20 (prawdopodobnie relikty grodka stozkowego), w zwigzku z czym
obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust.3 niniejszej uchwaty.”;

119) §25 ust. 24 otrzymuje brzmienie:
»24. K1ZPP — Teren zespolu palacowo-parkowego w Lysotajach Koloni wpisany do rejestru
zabytkéw wojewodztwa lubelskiego pod Nr A/730:

1) terenobjetystrefg-setsterochronykonserwaterskief;-obszar objety planistyczng ochrong w ramach
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 4
pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) w graniach terenu funkcjonalnego obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaly, przy czym jednocze$nie ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ adaptacje wspotczesnego budynku gospodarczego zlokalizowanego w
sasiedztwie palacu od strony zachodniej z mozliwoscia jego rozbudowy w kierunku
poludniowym oraz nadbudowy maksymalnie do 9 metréw 1 2 kondygnacji nadziemnych o
transparentnym wygladzie nie stanowigcym konkurencji dla zabytkowego obiektu;

3) obowigzuje zachowanie istniejgcego przeznaczenia i zachowanie istniejgcego uktadu,

4) ustala si¢ ochrone dla zabytkowego obiektu w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej
formy: bryly, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym
tradycyjnych ksztattow 1 podziatow skrzydet okiennych,

5) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji; ich
rozbidrka mozliwa jest wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego, kwalifikujacego dany
obiekt do wyburzenia;

6) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia - obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktérej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego;

7) nalezy zachowac i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczeg6lne
komponenty ;

8) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupekienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu.”;

120) §25 ust. 25 otrzymuje brzmienie:
»25. K2UK — Teren zespolu dworsko-parkowego wraz ze zlokalizowang w jego obrebie kaplica w
Lysotajach Kolonii wpisane do rejestru zabytkow pod Nr A/730:

1) obiekt zlokalizowany w strefie planistycznej ochrong w ramach strefy S$cislej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

4) ustala si¢ ochrone dla zabytkowego obiektu w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej
formy: bryly, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym
tradycyjnych ksztattow 1 podziatow skrzydet okiennych,

5) w ramach obiektu zabytkowego dopuszcza si¢ prace remontowe i renowacyjne;

6) nalezy zachowac i rewaloryzowac¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegolne
komponenty ;

7) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowiag rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych



form zainwestowania terenu.”;
121) §25 ust. 26 otrzymuje brzmienie:

»260. K3AG — Teren zespotu folwarcznego w Lysotajach Kolonii ujety w gminnej ewidencji

zabytkow:

1) w granicach obszaru znajduje si¢ zespot pofolwarczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaly;

2) dla zespotu pofolwarczego, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ wylgcznie jego zachowanie 1
remonty;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w §19 ust.2 niniejszej
uchwaly z zastrzezeniem, iz la nowych budynkow ustala si¢ wysoko$¢ do 12,0 m od poziomu
terenu do kalenicy lub do najwyzszego punktu dachu i udziat powierzchni zabudowy do 50%
powierzchni dzialki budowlanej; nowa zabudowg¢ w granicach terenu funkcyjnego nalezy
ksztaltowa¢ tak, aby nawigzywala do =zasad historycznej kompozycji catego zespotu,
wystepujacego w bezposrednim sgsiedztwie zespolu dworsko-parkowego;

4) obszar objety planistyczng ochrong w ramach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) dla pozostatych obiektow wskazanych na rysunku planu w ramach terenu funkcyjnego jako
obiekty wpisane do ewidencji dobr kultury obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 2 pkt 4 i ust.
4 pkt 3 niniejszej uchwaty.”;

122) §25 ust. 27 otrzymuje brzmienie:
»27. K4MN — Teren wydzielony z dawnego folwarku w Lysolajach przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowq:

1) adaptacja istniejacych budynkow w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszcza si¢ uzupelnienie zainwestowania terenow,
atakze ewentualng rozbiorke budynkéw 1 obiektow w zlym stanie technicznym lub
nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych w §17 ust. 4 niniejszej uchwaty;

3) teren objety planistyczng ochrong w ramach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.”.

§4.
Pozostale ustalenia zawarte w Uchwale, o ktorej mowa w §2 ust. 1 oraz w zataczniku nr 1 do tej
uchwaty pozostajg bez zmian.

§5.
Nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak
zmiany przeznaczenia terenow.

§6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Milejow

§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie

do Uchwaly Rady Gminy Milejow z dnia .......ccueeeee. w sprawie zmiany w czeSci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow

1. Wstep
Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie w czgéci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi realizacje uchwaty Nr VI/33/19 Rady Gminy
Milejoéw z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejow, zmienionej uchwatg Nr
XV1/99/20 Rady Gminy Milejow z dnia 26 lutego 2020 r. zmieniajagcej uchwate Nr VI/33/19 Rady
Gminy Milejow z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milejéw. Projekt zmiany planu
sktada si¢ z czg$ci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawieraja elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust.2 ustawy). Zmiana obejmuje ustalenia zawarte w czes$ci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejéw przyjetego uchwatg Nr 1V/14/02
Rady Gminy Milejéw z dnia 23 grudnia 2002 r. w zakresie §3, §9, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17,
§18, §19, §20, §21, §22, §24, §25. Zmiana planu nie powoduje zmian na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do ww. uchwaty.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany w czg$ci tekstowej planu miejscowego spelnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czesci opisowej uchwaty. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu jest
utrzymanie zasad zagospodarowania na terenach inwestycyjnych 1 wytyczenie zasad
zagospodarowania dla rdznego rodzaju procesow inwestycyjnych. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane zasadami
zagospodarowania terenOw wg rodzajow przeznaczenia, zasadami ogolnymi, zasadami ochrony
srodowiska, w tym przyrody i krajobrazu kulturowego. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony. Zmiana planu w czeéci tekstowej
zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych 1 ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektéw
budowlanych zalezne begda od standardow 1 form architektonicznych zabudowy, a takze jakos$ci
jej wykonania.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych
Wymédg ten zostat spetlniony poprzez regulacje zawarte w §11 projektu uchwaly. Ustalania



zmiany w czesci tekstowej planu przyczyniajg si¢ do zachowania podstawowych zasobow
naturalnych obszaru, w tym zasobow wodnych. Zgodnie z procedura sporzadzania zmiany planu
okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi
fakt, iz zmiana w czg$ci tekstowej planu nie powoduje zmian na rysunku planu, a zatem nie
powoduje zmian w dotychczasowym przeznaczeniu terendow objetych planem. W zwigzku z
powyzszym nie wystepuje konieczno$¢ opracowywania wniosku o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i1 niele§ne na postawie przepisoéw ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
Projekt zmiany w cze¢sci tekstowej planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych
Projekt zmiany w cze$ci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia, a takze potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na zmiang czesci
tekstowej planu.

7) Prawo wlasnosci
Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na zmiang czesci
tekstowej planu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, nie wystepuja ustanowione w tym zakresie tereny zamknigte lub strefy ochronne takich
terenow.

9) Potrzeba interesu publicznego
Projekt zmiany w cze$ci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
stanowiacych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany w cze$ci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
Wymog ten zostal spetniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone na
stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej 1 na tablicy ogloszen o przystapieniu



do sporzadzenia przedmiotowej zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, a takze zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw na pi$mie,
ustnie do protokolu lub za pomocag $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1) ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmiany w czg$ci
tekstowej planu miejscowego zostal wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poddany
uzgodnieniom 1 opiniowaniu, a obecnie podlega wylozeniu do publicznego wgladu, celem
zapewnienia mozliwo$ci udziatu spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie wymog ten zostal spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany w czeSci tekstowej planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania przedmiotowego
projektu zmiany planu zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Zapisy projektu zmiany w czgéci tekstowej planu zapewniaja ochrong¢ wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz reguluja zapewnienie zaopatrzenia w wodg.

14) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na zmiang czgsci
tekstowej planu.

3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem

wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.
Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, w planie nie
uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majgcego wplywu na zmiang czesci
tekstowej planu.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktdrej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W zwigzku z art. 32 ust. 1 w 2017 r. wykonano opracowanie w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, w ktorym dokonano analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium oraz
wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany w czg$ci tekstowej planu miejscowego. Ww. ocena zostata
przyjeta uchwatg Nr XXXII1/191/17 Rady Gminy Milejow z dnia 29 listopada 2017 r. Wyniki analizy nie
stojg w sprzecznosci z oceng stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow 1 wskazujg potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow.
Przedstawione do uchwalenia zmiana w czegsci tekstowe] planu miejscowego, jest zgodna z polityka
przestrzenng gminy sformulowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow.



5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wywola skutkow
finansowych dla budzetu gminy.

Przebieg procedury planistycznej
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zmiany w czgéci tekstowej miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow przeprowadzona zostala zgodnie zart. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko zgodnie z wustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu w czg¢$ci tekstowe;j
uzyskat wymagane opinie 1 uzgodnienia, a obecnie podlega wytozeniu do publicznego wgladu i poddany
zostanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
poszczeg6lnych terendw, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie naruszajg
ustalen wynikajacych z kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milejow, przy uwzglednieniu
zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze
spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢. Okresla zasady przeznaczenie terendw objetych zmiang w czeSci
tekstowej planu oraz wskazuje sposob ich mozliwego zagospodarowania. Przedmiotowa zmiana w czg$ci
tekstowej planu zapewnia mozliwo$¢ ksztaltowania tadu przestrzennego i pozwala na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdj gminy.



